Rielasingen-Worblingen / Arlen

Wohnen im Grunen: Einfamilienhaus mit groBem
Garten und freiem Blick

Objektnummer: 26168008

KAUFPREIS: 650.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 921 m?2
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Objektnummer: 26168008 - 78239 Rielasingen-Worblingen / Arlen

Auf einen Blick

26168008 650.000 EUR

ca. 141 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 289.00 kWh/m?a
H

01.04.2036
2000

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974 bietet auf einer

Wohnflache von ca. 141 m? und einem groBziligigen Grundstiick von rund 921 m?
vielfaltige Moglichkeiten und Freiraume flr unterschiedlichste Anforderungen an
Wohnen und Leben. Direkt am ruhigen Ortsrand gelegen, verbindet das Anwesen

naturnahe Umgebung mit angenehmer Privatsphare.

Durch die glinstige Lage des Grundstiicks beginnt unmittelbar hinter dem Garten
eine ausgedehnte Wiesen- und Feldlandschaft, die nicht bebaut werden darf. Von
der einladenden Sldterrasse genieBen Sie einen freien, unverbaubaren Blick in die
Umgebung. Die Terrasse ist sonnig ausgerichtet und bietet viel Raum fir
gemeinsame Mabhlzeiten im Freien, gesellige Stunden oder entspannte Erholung mit

der Familie.

Das liebevoll gestaltete Grundstilick Uberrascht mit vielfaltigen Moglichkeiten zur
individuellen Nutzung. Neben einer deutlich abgetrennten Rasenflache erstreckt
sich ein groBer Garten, der mit Obstbaumen und Blumenbeeten strukturiert ist. Alte
Baume, blihende Straucher und gepflegte Beete schaffen eine angenehme
Atmosphare. Ein kleines Gartenhaus oder Pavillon bietet Platz flir Gartengerate oder

dient als Rickzugsort mit Blick in die Natur.

Fir Kinder, Haustiere oder Freizeitaktivitaten ist viel Freiraum vorhanden. Das
Grundstlick bietet ausreichend Platz zum Spielen, Toben, Gartnern oder fir die
Anlage eines Pools sowie eines eigenen Gemusegartens. Die Aufteilung und
Ausstattung des Gartens schaffen eine gute Grundlage fir individuelle

Gestaltungsideen und vielfaltige Nutzungsoptionen.

Im Inneren des Hauses erwarten Sie insgesamt 5,5 Zimmer, darunter drei




Schlafzimmer und ein Badezimmer. Damit eignet sich das Haus fir Familien ebenso

wie fur Paare mit Platzbedarf oder fiir Arbeits- und Gastezimmer. Die Wohnflache
von ca. 141 m? verteilt sich groBzligig und bietet ausreichend Raum, um persénliche

Wohnkonzepte zu verwirklichen.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und entspricht der normalen
Ausstattungsqualitat. Die Ausstattung des Hauses ist insgesamt als normal
einzustufen und bildet ein solides Fundament, das individuelle Anpassungen und
Modernisierungen zulasst. Das Haus ist renovierungsbediirftig und bietet somit
ideale Voraussetzungen flr Kaufer, die ihre eigenen Vorstellungen und
Wohntraume verwirklichen mdéchten. Die Zentralheizung sorgt in allen Raumen

zuverlassig fur angenehme Warme.

Die Lage am ruhigen Ortsrand gewahrleistet ein hohes MafB an Privatsphare und
Entspannung, ohne auf die Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs verzichten zu
mussen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und weitere wichtige Einrichtungen sind in

der ndheren Umgebung erreichbar.

Wenn Sie ein freistehendes Einfamilienhaus mit groBzligigem Grundstlick und
naturnaher Umgebung suchen, das lhnen vielfaltige Moglichkeiten zur personlichen
Entfaltung bietet, kdnnte dieses Anwesen am Ortsrand genau das richtige flr Sie
sein. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich

selbst von den Vorziligen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Das Haus steht auf einem groBzligigen Grundstiick von 921 m? am ruhigen
Ortsrand.

Direkt hinter dem Garten beginnen weite Wiesen und Felder, die nicht bebaut
werden durfen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet
Ihnen damit die ideale Gelegenheit, Ihre eigenen Wohnvorstellungen und
Gestaltungsideen individuell umzusetzen.

Von der Terrasse aus hat man einen unverbaubaren Blick Uber die Landschaft.
Das Grundstuick ist liebevoll gestaltet mit:

groBem Garten

groBe Fensterfronten mit viel Tageslicht

offener Wohn- und Essbereich

hochwertige Materialien (Holz, Naturstein, Parkett)

Uberdachte Sudterrasse mit Blick ins Griine und

zusatzlicher Westerrasse

Balkon im Obergeschoss mit Panorama Uber Felder

Obstbaumen und Blumenbeeten

einem kleinen Gartenhaus

Der Garten bietet viel Platz fiir Kinder, Hunde, einen Pool oder sogar einen

GemduUsegarten.
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Alles zum Standort

Rielasingen-Worblingen besticht als charmante und stetig wachsende Gemeinde im
Landkreis Konstanz durch ihre ideale Lage nahe der Schweizer Grenze und der
Stadt Singen. Diese strategische Position schafft nicht nur eine lebendige
grenziberschreitende Wirtschaftsbeziehung, sondern garantiert auch eine
hervorragende Infrastruktur und ein angenehmes Lebensumfeld. Die ruhige
Kleinstadtatmosphare verbindet sich hier harmonisch mit einer soliden Anbindung
an regionale Verkehrswege und einem vielfaltigen Angebot an
Bildungseinrichtungen und medizinischer Versorgung — perfekte Voraussetzungen

fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Stabilitat und Lebensqualitat legen.

Die Gemeinde prasentiert sich als ein Ort, an dem sich Familien wohlfihlen und
gemeinsam wachsen kdnnen. Mit einem ausgewogenen Mix aus bewahrter
Kleinstadtidylle und moderner Infrastruktur bietet Rielasingen-Worblingen ein
sicheres und freundliches Umfeld, das Raum fiir Gemeinschaft und individuelle
Entfaltung schafft. Die Uberschaubare Bevolkerungsdichte und das niedrige
Kriminalitatsniveau unterstreichen die familienfreundliche Atmosphare, wahrend die
Nahe zu attraktiven Arbeitsmarkten in der Schweiz und der Bodenseeregion

langfristige Perspektiven erdffnet.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist flir Familien besonders liberzeugend:
Von der Hebelschule Grundschule und dem Kindergarten Frobel, die nur etwa
sechs bis sieben Minuten zu FuB erreichbar sind, bis hin zu weiterfihrenden
Schulen wie der Ten-Brink-Schule, die in rund zwolf Minuten zu FuB erreichbar ist,
finden Kinder hier beste Voraussetzungen flir eine umfassende und qualitatsvolle
Ausbildung. Die fuBlaufig erreichbaren Kindergarten und Schulen ermdglichen
kurze und sichere Wege im Alltag. Auch die medizinische Versorgung ist mit

nahegelegenen Zahnarztpraxen und Apotheken innerhalb von etwa 15 Minuten zu




FuB bestens gewahrleistet, was fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgt.

Flr die Freizeitgestaltung bietet Rielasingen-Worblingen ein vielfaltiges und
naturnahes Angebot: Der Reitverein und zahlreiche Spielplatze sind in nur acht bis
neun Minuten zu FuB erreichbar und laden Kinder und Eltern zu aktiver Erholung
ein. Der idyllische Ten-Brink-Park, ebenfalls in etwa elf Minuten zu FuB erreichbar,
sowie das Naturbad Aachtal, das in zwanzig Minuten zu FuB3 erreichbar ist, bieten
wunderbare Rickzugsorte fur entspannte Stunden im Grlinen. Kulinarisch verwohnt
die Gemeinde mit gemditlichen Cafés und traditionellen Gasthausern, die in nur finf
bis zehn Minuten zu FuB erreichbar sind und zum GenieBen und Verweilen
einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung, beispielsweise die Haltestelle
Gemsweg/Arlener StraBe in finf Minuten zu FuB, gewahrleistet und erleichtert die

Mobilitat der gesamten Familie.

Insgesamt prasentiert sich Rielasingen-Worblingen als ein harmonischer
Lebensmittelpunkt, der Familien ein sicheres, lebendiges und zukunftsorientiertes
Umfeld bietet. Hier verbinden sich eine ausgezeichnete Infrastruktur, vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten und ein reichhaltiges Freizeitangebot zu einem Ort, an dem
Kinder behutet aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen - ein

Zuhause, das Geborgenheit und Perspektive in perfekter Balance vereint.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +497731- 96 904 10

E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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