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Tengen

Einfamilienhaus mit Wintergarten, Kamin und
Naturblick am Luftkurort

Objektnummer: 25168010

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 231 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 895 m?
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Auf einen Blick

25168010
ca. 231 m2
Satteldach
8

3

3

1981

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 127 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Ol 211.60 kWh/m2a
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1981 auf einem ca. 895 m2 grof3en Grundstiick in
einer ruhigen Randlage direkt am Landschaftsschutzgebiet errichtet. Seit 2013 zahlt die
Gemeinde zum anerkannten Luftkurort, was die Wohnqualitét zusatzlich hebt. Die
Immobilie bietet auf ca. 231 m2 Wohnflache grof3ziigiges Wohnen mit klarer Aufteilung und
zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl fur Familien alsauch fur all jene, die Wert auf
ausr eichend Raum und naturnahe Umgebung legen.

Das Haus umfasst insgesamt acht Zimmer, darunter drei komfortable Schlafzimmer, die
individuelle Riickzugsorte ermoglichen. Drei moder ne Badezimmer sowie ein separ ates
Gaste-WC sorgen fur Komfort im Alltag und bieten optimale Voraussetzungen fur Familien
oder Besucher.

Herzstiick des Hauses ist das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit Kamin, der an kiihlen
Tagen eine angenehme Atmosphar e schafft. Der grof3ziigige Winter garten schlief3t sich an
und fungiert alsweiteres Zimmer, das durch die groRen Fenster einen unver baubaren Blick
in dieumliegende Natur bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die angrenzende
Terrasse, die ebenso wie der Balkon im Ober geschoss vielfaltige M dglichkeiten flr
entspannte Stunden im Freien schafft.

Die zentrale Ol-Heizung sor gt fir wohlige Temperaturen in allen Wohnbereichen und
garantiert eine zuverlassige und effiziente Beheizung des gesamten Hauses. Die Ausstattung
entspricht einem normalen Standard und Uber zeugt durch ihre Funktionalitat sowie eine
gepflegte Substanz.

Das Grundstlick ist liebevoll gestaltet und bietet ausreichend Platz fur Freizeit und
Erholung. Die vorhandene Gar age sowie zwei zusatzliche Stellpléatze ermoglichen ein
komfortables Abstellen Ihrer Fahrzeuge und runden das Angebot ab. Dieruhige Lage am
Rande des L andschaftsschutzgebietes spricht Naturliebhaber an, die auch bei taglichen
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitéaten die unmittelbare Nahe zur Natur schatzen.

DasHausist vollstandig fertiggestellt und wurde Uber die Jahre kontinuierlich gepflegt. Die
Grundrissgestaltung er streckt sich Uber zwel Wohnebenen und bietet neben den
Schlafzimmern und Wohnraumen auch praktische Nebennutzflachen, die vielseitig nutzbar
sind.

Zur weiteren Ausstattung gehdren grof3ziigige Fensterflachen, die fur eine helle und
freundliche Wohnatmosphér e sor gen, sowie moder ne Sanitérausstattungen in den




Badezimmern. Besonderes Highlight ist der uneingeschrankte Ausblick ins Griine, der zu
jeder Jahreszeit zum Verwellen einladt.

Die Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, bevor zugter Lage am

L andschaftsschutzgebiet und gepflegtem Gesamtzustand macht diese Immobilie zu einer
Uberausinteressanten Option fir Familien oder Paare, die ein neues Zuhausein einer
landschaftlich reizvollen Umgebung suchen.

Gerneladen wir Sie zu einer Besichtigung ein — Giber zeugen Sie sich vor Ort von den
Vor zligen dieses Hauses und erleben Sie die besondere Wohnqualitét in dieser natur nahen
Umgebung.
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Ausstattung und Details

- Garage

- zwei Stellplatze

- Wintergarten

- Kamin

- Balkon

- Terrasse

- unverbaubarer Blick in die Natur

- Direkt am L andschaftsschutzgebiet
- Seit 2013 L uftkurort

- GasteWC
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Alles zum Standort

Tengen in Baden-W irttember g besticht durch seine harmonische Verbindung von
landlicher Ruhe und suburbanem Komfort. Die kleine Gemeinde mit rund 4.500
Einwohnern bietet eine sichere und familienfreundliche Umgebung, die durch niedrige
Kriminalitatsraten und eine stabile I nfrastruktur gepragt ist. Die Nahe zur Schweizer
Grenze er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten fur Berufspendler, wahrend die Giber schaubare
GroReder Stadt ein Gefuihl von Geborgenheit und Gemeinschaft ver mittelt. Die solide
wirtschaftliche Basis und der stabile lmmobilienmarkt unterstreichen die Attraktivitat
Tengensals Wohnort fir Familien, die Wert auf L ebensqualitat und langfristige Sicher heit

legen.

Die familienfreundliche Atmosphéarein Tengen spiegelt sich besondersin der
hervorragenden Infrastruktur wider. Hier finden Familien ein Umfeld vor, das Sicher heit
und Geborgenheit bietet, eingebettet in eine naturnahe Umgebung mit viel Raum fur
gemeinsames Wachstum und Freizeitgestaltung. Die ruhige L age ermoglicht es, den Alltag
entspannt zu gestalten und gleichzeitig von einer lebendigen Dorfgemeinschaft zu
profitieren, diedas Miteinander férdert und Kinder willkommen heif3t.

Fur Familien besonder swichtig sind die vielfaltigen Bildungsmoglichkeiten, diein
unmittelbarer Nahe liegen: Kindergérten und Grundschulen sind in nur etwa zehn Minuten
zu Fuld erreichbar, was den téaglichen Weg fir die Kleinen sicher und unkompliziert macht.
Erganzt wird das Angebot durch weiterfihrende Schulen in der nédheren Umgebung, die
eine umfassende schulische Betreuung gewéhrleisten. Gesundheitsver sorgung auf hohem
Niveau ist durch nahegelegene Arztpraxen, Apotheken und Zahnar ztpraxen garantiert, die
in rund zwolf bisdreizehn Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fur aktive Familien bietet
Tengen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: Spielplatze, Sportanlagen und Parksladen zu
Bewegung und Erholung im Freien ein, wahrend gemutliche Cafésund traditionelle
Gasthauser in wenigen Gehminuten zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in ful3laufiger Entfernung
gegeben, etwa die Haltestelle,, Tengen Dorf/Ludwig-Gerer-Straf3e’ in nur sechs Minuten zu
Ful3, was eine flexible Mobilitét auch ohne eigenes Auto ermoglicht.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Lage, hervorragender Infrastruktur und einem
lebendigen Gemeinschaftsgefiihl macht Tengen zu einem idealen Wohnort fir Familien, die
ihren Kindern eine behltete und zugleich vielseitige L ebenswelt bieten méchten. Hier finden
Sienicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und gedeihen
kann —eingebettet in eine stabile und liebevolle Gemeinschaft.

Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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