VON POLL

Worms

Gut erhaltenes EFH mit Garage & Carport sowie
pflegeleichtem Garten zu ver kaufen!

Objektnummer: 25154020

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 289 m?




Objektnummer: 25154020 - 67547 Worms

@ Auf einen Blick
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@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alleszum Standort
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Objektnummer: 25154020 - 67547 Worms

Auf einen Blick

25154020 349.000 EUR

ca. 138 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Carport, 1 x ca. 40 m

Garage Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 98.00 kWh/m2a
03.12.2035 C

Gas 2015
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem gepflegten Einfamilienhaus, dasim Jahr 1953 erbaut und 1980
durch eine umfangreiche Aufstockung und Sanierung modernisiert wurde. Das Anwesen mit
einer Wohnflache von ca. 138 m2 auf einem Grundstiick von ca. 289 m2 bietet ein behagliches
Zuhause—ideal fur Paareund fur eine kleine Familie, die Wert auf ein strukturiertes
Raumangebot und eine angenehme Wohnatmosphar e legen.

Die Immobilie empfangt Sieim Erdgeschoss mit einem einladenden Flur, der direkt in den
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich fiihrt. Grofie Fenster sorgen hier fir viel Tageslicht und
eine freundliche Ausstrahlung. Der vorhandene Kaminanschlussim Erdgeschoss er moglicht
das Nachr usten eines Kamins und schafft damit zusatzliches Wohlbefinden an kiihleren
Tagen.

DieKcheist an den Wohnber eich angebunden und lasst sich zum Wohnbereich hin 6ffnen.
Weiter hin befindet sich im Erdgeschoss ein praktisches Tageslicht-Duschbad, das besonders
fur Géaste oder unkomplizierte Alltagsnutzung geeignet ist.

Im Ober geschoss stehen hnen zwei gut geschnittene Schlafziimmer zur Verfiigung. Beide
Raume bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, ob als Elter nschlafzimmer, Kinder zimmer
oder Arbeitsbereich.

Das grofziigige Tageslicht-Vollbad im Obergeschoss 1adt mit komfortabler Ausstattung zu
entspannenden Momenten ein. Die Fenster im Badezimmer bringen viel Helligkeit und gute
Bellftung.

Ein besonderes Highlight des Hausesist der trockene Gewolbekeller. Dieser bietet nicht nur
ausreichend Stauraum, sonder n eignet sich auch hervorragend fiir die Lagerung von
Vorréaten oder als Werkstatt.

Die Garage auf dem Grundstiick kann auch fiir andere Nutzungsméglichkeiten Verwendung
finden. Ein Carport ist der Garage vorgelagert.

DieHeizungsart ist eine wirtschaftliche Gas-Zentralheizung, die das Haus effizient mit
Warme ver sorgt. Die gesamte lmmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und

wur de laufend instandgehalten.

Der Ubersichtliche Garten bietet Platz fir individuellen Freiraum und ist pflegeleicht
gestaltet. Er eignet sich sowohl zum Spielen alsauch flr entspannte Stunden im Freien. Die
angrenzende Terrasse ladt in den Sommer monaten zum Verweilen ein.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Bitte, klaren Sievor einem Besichtigungster min die Finanzier barkeit ab.
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Alles zum Standort

Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-Stadt
Worms.

Wormsund Trier gehoren damit zu den beiden éltesten Stadten Deutschland.

Bekannt ist Worms als Nibelungen- und L uther stadt.

Die Stadt Wormsliegt nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-
Neckar und liegt sidwestlich vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied
zwischen diesen beiden Wirtschaftsregionen dar.

Diese sehr verkehrsgiinstige Lage und der traditionelle Weinanbau in der Region préagen
den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken und 19 Stadteilen.

Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und jldischen Synagogen, eine
Vielzahl von Sehenswirdigkeiten. Auch ein Kultur- und Tagungszentrum, eine
Fachhochschule und ver schiedene Einkaufsmaglichkeiten (Wormser Einkaufspark WEP)
komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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