Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Bezugsber eite Eigentumswohnung mit hochwertiger
Ausstattung, Einbauktche und Stellplatz in Bestlage

Objektnummer: 25248003
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Auf einen Blick: Energiedaten
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com

www.von-p
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T I Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN bietet lhnen die Gelegenheit fiir den Erwerb dieser exklusiven
Dachgeschosswohnung, die sich in einem historischen Gebaude aus dem Jahr 1460 inmitten
der Nordlinger Altstadt befindet. Die Wohnung wurde 2018 im Rahmen einer umfassenden
Kernsanierung des Gebaudes komplett modernisiert und bietet eine Wohnflache von ca.
154,9 m2. Sieumfasst 4,5 Zimmer und kombiniert den historischen Charme des Gebaudes
mit moder nem Wohnkomfort.

Die Wohnraume bestechen durch ihre exklusive Ausstattung und wurden mit einer
FuRbodenheizung ver sehen, diein allen Raumen flr angenehme Wéarme sorgt. Der Boden ist
mit hochwertigem Parkett ausgelegt - dieses verleiht den Raumen eine warme und elegante
Atmosphére.

Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Hier wurde
eine hochwertige Einbaukiiche integriert, dieim Kaufpreis enthalten ist. Dieser grof3ziigige
Bereich ladt zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Der grof3e L oungebereich,
der sich mit ca. 22 m2 an diesen offenen Bereich anschliefdt, bietet einen spektakularen Blick
auf das Nordlinger Wahrzeichen, den " Daniel" .

Das grof3zigige Schlafzimmer ist direkt mit einem Ankleidebereich verbunden und bietet
somit ausreichend Stauraum. Das Tageslichtbad ist mit einer moder nen Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet und verfigt zudem tber einen Stellplatz fur
Waschmaschine und Waschetrockner. Zur Wohnung gehort ein Stellplatz, der sich direkt an
der Immobilie befindet und fur 20.000 € erwor ben werden kann. Ein Per sonenaufzug
erleichtert den Zugang bisin das 3. Stockwerk des Gebaudes, sodass die Wohnung
problemloserreichbar ist.

Der Zustand der Immobilie kann als neuwertig bezeichnet werden, was den hohen Standard
der letzten Sanierung verdeutlicht.

Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung ein einzigartiges Wohnerlebnisin
einem historischen Umfeld mit modernem Komfort. Sie verbindet historische Baukunst und
moder ne Ausstattung auf har monische Weise und bietet dadurch ein Zuhause der
besonderen Art mitten im Herzen von Nordlingen. I nter essenten sind eingeladen, sich selbst
von den zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie zu Uiber zeugen und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

+ ca. 155 m2 Wohnfléache

+ bezugsber eit

+ 4,5 Zimmer

+ grofRzligiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ Tagedlichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fur Waschmaschine und
W aschetr ockner

+ hochwertige Einbaukiiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreisinklusive)
+ grofRer Loungebereich mit ca. 22 m2 und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den " Daniel”

+ Personenaufzug bisin das 3. Stockwerk

+ FuRbodenheizung in allen Raumen

+ Kellerabteil vorhanden

+ Hausmeister service vorhanden

+ Generalsanierung im Jahr 2018

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die gr 6f3te Stadt des schwabischen Landkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohneeinmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansassig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kir che, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder gérten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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