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Auf einen Blick

24248040 5.229 EUR
Satteldach 700 EUR
1984 Einzelhandelsladen

Mieterprovision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwsSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 871 m?
Massiv
ca. 871.44 m?

ca. 871 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

273.80 kWh/m?a
20.02.2034 H

1984
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Ein erster Eindruck

Hier sind Sie mitten im Geschehen! Diese Immobilie befindet sich in der belebten
Innenstadt von Donauworth, in der bekannten und stark frequentierten
EinkaufsstraBe "ReichsstraBe". Der Standort ist ideal und super bequem durch die
nahe gelegenen Bushaltestellen sowie durch den Bahnhof erreichbar und punktet
zudem durch die vielen umliegenden Geschafte sowie Parkhauser, Apotheken,
Banken, Cafés, Behdrden oder Arzte. So kénnen sich Synergien fiir Sie, als auch

fUr lhre Kunden ergeben.

Die Immobilie umfasst aktuell ca. 871 m? vermietbare Flache auf drei Ebenen, von
denen bei der letzten Vermietung ca. 814 m? als reine Verkaufsflache genutzt
wurden. Zusatzlich stehen bei dieser Gewerbeeinheit noch ein Aufenthaltsraum mit
der Méglichkeit fiir eine Einbauklche, zwei Toiletten und ein Aufzug zu Verfliigung.

Die Warenanlieferung erfolgt bequem am Hintereingang der Gewerbeeinheit.

Die im Grundriss angegebene Raumaufteilung, spiegelt lediglich die aktuelle
Aufteilung der Immobilie wieder und kann vom neuen Mieter individuell, nach
Absprache mit dem Vermieter, an seine Bedurfnisse angepasst werden. Eine
andere Aufteilung und Nutzung der Gewerbeeinheit, sowie bauliche Veranderungen

und Einbauten in erweitertem MaBe sind auf Kosten des Mieters maoglich.

Sie haben Fragen und/oder sind an einer gewerblichen Anmietung dieser Flache
interessiert? Dann freuen wir uns auf Ihren Anruf oder Ihre vollstandige Anfrage

Uber das Kontaktformular.
Fur die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats- sowie

Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur

Verflugung stellen, einen Rickruf tdtigen oder eine Besichtigung ermoglichen, wenn




Sie in lhrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-

Mail angeben.




Objektnummer: 24248040 - 86609 Donauworth - Stadtmitte Donauworth

Ausstattung und Details

+ Baujahr ca. 1984

+ attraktive Gewerbeeinheit auf 3 Ebenen

+ insgesamt ca. 871 m? Gewerbeflache

+ aktuell ca. 814 m? Verkaufsflache

+ Aufteilung und Ausstattung der Flachen kann nach Ihren Wiinschen individuell
angepasst werden

+ ebenerdiger Eingangsbereich

+ zwei Toiletten

+ Aufenthaltsraum mit der Mdglichkeit flir eine Kliche

+ Aufzug und groBzligiges Treppenhaus

+ Hintereingang fur die Warenanlieferung
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Alles zum Standort

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Gut
130.000 Menschen leben hier. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen starken
Mittelstand gepragt. Ein gesunder Branchenmix sorgt flr eine stabile
Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird
immer wieder bei verschiedenen Studien und Rankings bestatigt, unter anderem
jeweils Platz 3 bei der Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim

Wirtschaftsranking von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verfligt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nirnberg.

Die Immobilie selbst befindet sich in bester Innenstadtlage von Donauworth, in der
bekannten EinkaufsstraBe "ReichsstraBe", die durch das Zentrum fuhrt. Knapp
20.000 Einwohner leben hier. Die Anbindung nach Augsburg Uber die vierspurige
B2 und den ICE-Haltebahnhof Donauwarth ist sehr gut.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2034.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt 151.50 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 59.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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