Miinchen - Obersendling

Bezugsfreies Neubaupartment mit vielen
Annehmlichkeiten fur Selbstnutzer oder
K apitalanleger

Objektnummer: 26251023

Z

KAUFPREIS: 470.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 41,08 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26251023
ca. 41,08 m?
2

1

1

2024

1 x Tiefgarage, 35000
EUR (Verkauf)

470.000 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

ca. 7m?2

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
Elektro 17.60 kWh/m2a
A+
14.10.2034
2024
Elektro
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Ein erster Eindruck

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Diese stilvolle 2-Zimmer -Neubauwohnung aus dem Baujahr 2024 ver eint moder nes Design,
hochwertige Ausstattung und durchdachte Funktionalitat auf rund 41,8 m2 Wohnflache.
Bodentiefe Fenster, eine klare Raumaufteilung und ausgewahlte M aterialien schaffen ein
helles, einladendes Wohnambiente —ideal flir Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf
Qualitat und zeitgemalies Wohnen legen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Die
hochwertige Einbaukiiche mit Geraten von Siemens fligt sich harmonisch in den Raum ein
und verbindet modernes Design mit hoher Funktionalitat. Grof3zugige, bodentiefe Fenster
durchfluten den Wohnbereich mit Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphére.
Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse, dieden Wohnraum ins Freie erweitert
und zum Entspannen oder geselligen Beisammensein einladt.

Das gut geschnittene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen personlichen
Ruckzugsort und Uiberzeugt ebenfalls durch seine helle, freundliche Atmosphare.
Hochwertiger Parkettboden in den Wohnr&umen sorgt fir ein angenehmes Wohngeftihl und
unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung.

Das geschmackvoll ausgestattete Badezimmer Uberzeugt mit zeitlosen Fliesen,
Sanitérobjekten von Vigour sowie hochwertigen Armaturen von Hansgrohe und fiigt sich
harmonisch in das stimmige Gesamtkonzept der Wohnung ein.

Auch technisch erfillt die Immaobilie moder ne Wohnanspr liche. Dreifach verglaste Fenster,
eine angenehme FuRbodenheizung, Beliftungssystem mit War mer tickgewinnung sowie
elektrische Rollladen sorgen fir hohen Wohnkomfort, Ener gieeffizienz und ein behagliches
Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der
komfortables und sicheres Parken direkt im Haus ermdglicht sowie einem K ellerabteil.

Diese bezugsfertige Neubauwohnung ver eint hochwertige Ausstattung, moder ne Ar chitektur
und eine durchdachte Raumgestaltung zu einem Zuhause, das sowohl im Alltag alsauch als

langfristige I nvestition Gber zeugt.

Gerneladen wir Sieein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von diesem




attraktiven Wohnangebot zu tberzeugen!

Der Kaufpreissetzt sich wie folgt zusammen: Wohnung 470.000 € + Stellplatz 35.000 € =
Gesamtpreis 505.000 €
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Ausstattung und Details

- Ruhige Lage zum Innenhof

- Moderne, hochwertige Material- und Ausstattungsqualitat
- Badezimmer mit Sanitérausstattung von Vigour

- Armaturen von Hansgr ohe

- Einbauktiche mit Geraten von Siemens

- Fliesenboden im Badezimmer

- Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

- Elektrische Rolladen

- Bodentiefe Fenster in Wohnbereich und Schlafzimmer
- Dreifach verglaste Fenster

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- FuBbodenheizung

- Terrasse mit ca. 15m2 nach Siid-Ost

- Moderne Klingelanlage mit Videoscreen

- Kellerabtell

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Solln im beliebten M iinchner Stiden und Uber zeugt durch
ihre gelungene Verbindung aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen. Nur wenige
Minuten entfernt 1&dt dasidyllische I sar hochufer zu ausgedehnten Spaziergangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Direkt angrenzend bietet der Her mann-von-
Siemens-Sportpark zahlreiche M 6glichkeiten fir Sport und Erholung und schafft einen
hohen Freizeitwert direkt vor der Haustur.

Auch die Nahversorgungist hervorragend. Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfswie
EDEKA, ALDI sowie eine Apotheke sind bequem in rund zwolf Gehminuten erreichbar. Das
nahegelegene Fitnessstudio Elements erganzt das vielfaltige Angebot fir eine aktive und
gesundheitsbewusste L ebensweise.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt auf ganzer Linie und ermdglicht ein hohesMaf3 an
Flexibilitat im Alltag. Die nur etwa zwei Gehminuten entfer nte Bushaltestelle sowie der in
rund 15 Minuten fuB3laufig erreichbare S-Bahnhof Siemenswerke sorgen fiir eine
komfortable Anbindung an die Miinchner Innenstadt und das gesamte 6ffentliche
Verkehrsnetz. Mit dem Auto erreichen Siein wenigen Minuten die Autobahn in Richtung
Garmisch-Partenkirchen und genief3en damit kurze Wege sowohl in die M iinchner City als
auch ins bayerische Voralpenland. Der Starnberger Seeliegt nur etwa 25 Fahrminuten
entfernt und ladt zu spontanen Ausfligen und erholsamen Stunden am Wasser ein. Auch
der Flughafen Minchen ist mit einer Fahrzeit von rund einer Stunde bequem erreichbar
und gewahrleistet eine ausgezeichnete Anbindung.

Hier wohnen Siein einem Umfeld, das Erholung, Alltag und Mobilitat auf ideale Weise
miteinander verbindet und damit beste Voraussetzungen flr ein dauer haft angenehmes
Wohngefuhl schafft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

