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Auf einen Blick

25229039 230.000 EUR

ca. 65,2 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 2016

1 x Tiefgarage Massiv
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 123.60 kWh/mz2a
10.12.2027 D

Gas 2016
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Freiflachenplan

Wohnung 6
Diele/Garderobe 4,54 m*
Bad/WC 6,95 m?
Schilafzimmer 14,70 m*
Kinderzimmer 10,32 m?
Kochen 5,58 m?
Wohnen/Essen 22,35 m*
Balkon 1: 0,88 m® 1/2 0,44 m*
Balkon 2: 4,68 m? 1/2 2,34 m?
67,22 m*
abziiglich Putz 3 % 2,02 m*
Gesamt 65,20 m*
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in bester Lage! Diese gepflegte 3-Zimmer-
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr 1995 errichteten und
vollstandig fertiggestellten Wohnhauses. Die Wohnflache von ca. 65,2 mz2 verteilt sich
optimal auf ein helles Wohnzimmer, zwei gemdutliche Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein
Badezimmer.

Die Wohnung tberzeugt durch ihren klaren Grundriss und ein freundliches Ambiente.
Das groRRzligige Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet Zugang zu
einem sonnigen Balkon — ein idealer Ort flir entspannte Stunden an der frischen Luft. Die
beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken und einem WC
ausgestattet und befindet sich in einem zeitgeméalfen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der separat zum Objekt gehérende Garten am Haus. Dieser
private Bereich im Griinen eroffnet vielféltige Nutzungsmoglichkeiten. Trotz der urbanen
Lage geniel3en Sie hier eine griine Wohnlage, die Erholung und kurze Wege vereint.

Die Wohnung ist nicht vermietet und steht damit kurzfristig zur Verfligung. Das ermdglicht
Ihnen einen unkomplizierten Einzug nach Ihren eigenen Vorstellungen. Zur Immobilie
gehort auRerdem ein Stellplatz in der Tiefgarage, dieser ist im Kaufpreis bereits
inkludiert.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Freizeiteinrichtungen ist ideal. Alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens sind auf
kurzem Weg erreichbar, wahrend Sie gleichzeitig von der ruhigen und griinen Umgebung
profitieren.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von dieser renovierten
Wohnung in gefragter Wohnlage. Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere Informationen zur
Verfugung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Die idyllische Grol3e Kreisstadt Radebeul im Oberen Elbtal finden Sie nahe der
Landeshauptstadt Dresden an der Elbe. Ginstige klimatische Bedingungen erlauben den
Weinanbau an den sonnigen Hangen des Elbtales. Vom Reiz der Landschaft fiihlten sich
Kunstler und Wissenschaftler angezogen. Der Schriftsteller Karl May schuf sein
Lebenswerk und dem Naturheilkundler Friedrich Eduard Bilz verdankt Radebeul das
Wellenbad. Die Anbindung an das Dresdner Stadtzentrum ist hervorragend
(StraBenbahn, S-Bahn, PKW). Kindergarten, Schulen, Gymnasien, Geschafte des
taglichen Bedarfs, Banken, Arzte, kulturelle Einrichtungen, Sportstatten, Schwimmbad
finden Sie in Radebeul.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 123.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351 -8956 134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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