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Auf einen Blick

25229019 387.000 EUR

ca. 180 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 2010

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 128.30 kWh/m2a
E
05.06.2035
1900
Gas
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Grundrisse

Treppenhaus
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Ein erster Eindruck

***\/ermietetes Ein- bis Zweifamilienhausin Lindenau***

Dieses stilvolle Gebaude aus dem Jahr 1900 wur de seit 2010 umfassend moder nisiert und
saniert. Hierbei wurden unter anderem, das Dach, Fenster erneuert, die Fassade gestrichen,
eine neue Heizung eingebaut, alle M edien neu verlegt und die I nnenausstattung komplett
erneuert. Urspringlich war dasHausvon einer Familie bewohnt wird aber mittlerweile als
Zweifamilienhaus genutzt und ist ver mietet.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 180 m?, verteilt auf zwei Wohneinheiten, bietet das
Gebaude auf einem 645 m2 grof3en Grundsttick moder nen Wohnkomfort.

— Erdgeschoss (2 Zimmer) ca. 90m2

Die Erdgeschosswohnung umfasst 2 Zimmer. Die K tiche, das Wohnen und Essen gehen
ineinander Uber und bieten zusammen, grol3zligige 56,7m2 Wohnflache. Im

Wohnzimmer bereich sorgt ein kleiner Kamin fiir gemitliche Warme. Durch das grof3e
Terrassenfenster mit Tar in der Kiiche, wurde ein Zugang zur Terrasse mit ca. 10 m2und
herrlichem Blick in den Garten geschaffen. Auch das Schlafzimmer bietet mit seinen 15,8mz?
ausreichend Platz fiir erholsame Stunden. Das kleine Bad ist mit einer Dusche ausgestattet
und hat Tagedlicht.

— 1. Obergeschoss (3 Zimmer) ca. 90mz

Diese Wohneinheit wurde 2010 ebenfalls umfassend renoviert und bietet 3 Zimmer. Alle
Raume werden Uber den zentralen Flur betreten und haben eine angenehme Groi3e. Das
moder nisierte Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne und eine Dusche. Auch hier sorgt
ein Kaminofen fur eine gemiitliche Atmosphare.

Der Keller des Hauses beherber gt den Hausanschlussraum und die Heizungsanlage,
zusétzlich noch Abstellraum fur die Mieter.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage und eine gemeinsame Besichtigung!
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Ausstattung und Details

*Sanierung 2010

-Medienanbindung

-Dach, Dachdammung und Fassade

-Fenster und Tiren

-Elektroinstallation

-Heizung

-FuRboden

-Sanitéar und Bader*

*180m2 aktuell vermietet flr 12.000€ KM p.A., an 2 Mietparteien*
*das Haus bietet auch die Mdglichkeit der Alleinnutzung, nach Eigenbedar fskiindigung*
*gute Anbindung an den Dresdner Norden*

*Dach und Fassade teilweise Renovierungsbedur ftig*
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Alles zum Standort

Radebeul der attraktive Vorort der Landeshauptstadt Dresden ist durch seine Villen und
Weinber ge bekannt und beliebt. Die Stadt mit den zwei pulsierenden Stadtteilen, Radebeul
Ost und Altkotzschenbrodaist sehr beliebt. Besonder s die Weinber gslagen und die Nahe
zum Friedewald ist gut nachgefragt. Die langgezogene Stadt ist durch die Weinberge und die
Elbe begrenzt. Mit 6ffentlichen Verkehrsmittel ist Dresden sehr gut erreichbar. Der
Standort der Eigentumswohnung ist in Weinber gslage und mit dem Buserreichbar aber
auch Autobahnen und der Flughafen sind nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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