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Schibelbach — Schwyz

Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen & 10
Garagenplatzen

Objektnummer: CH252468325

TION FOR ‘ VON POLL -

KAUFPREIS: 3.530.000 CHF « WOHNFLACHE: ca. 494,7 m2
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Auf einen Blick

CH252468325 3.530.000 CHF
ca. 494,7 m?2 Mehrfamilienhaus
1973

Ké&uferprovision 1.08
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

10 x Tiefgarage

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Ein erster Eindruck

PLANERISCHE LEITIDEE zum Quartier Gramatt

Der planerische Pluspunkt konzipiert das individuelle Wohnen in einer lockeren Bauweise
mit verschiedenen Geb&audegruppen. Die jeweilige vertikale und horizontale Staffelung
der Bauten bringt ein Optimum in Bezug auf Schalldammung und gegenseitige Einblicke.
Die Konzentration- des internen Verkehrs beschrankt sich auf die Ouartierstrasse.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrstechnisch optimal: Der Bahnhof Schiibelbach-Buttikon ist in 6 Minuten zu Fuss
erreichbar. Vor der Hausture, die Halte stelle des Marchbusses "Pfaffikon-Lachen-
Siebnen-Reichenburg". Das Stadtzentrum von Zirich kann per Auto bequem in 30
Minuten erreicht werden.

SANIERUNGDER BAUTEN
Die gesamte Uberbauung ist total saniert, so dass sich die Siedlung innen wie aussen
dynamisch attraktiv und frisch prasentiert.

GRUNGURTEL

Die Wohnhauser befinden sich auf einer grinen Matte, einem Gringurtel. Eine
grossziigige Umgebungsgestaltung ermdéglicht ein Wohnen in Ruhe und Musse. Kinder
haben den richtigen Bewegungsfreiraum mit den speziellen Spielplatzen - im Sicht-
bereich der Wohnungen.

BAUWEISE:

Fur die gesamte Uberbauung wurde eine herkdommliche massive Bauweise gewahlt - mit
Backstein und Beton. Die Flachdacher sind warmedammtechnisch optimal saniert.

Die vertikale und horizontale Gebaudestaffelung bringen eine hervorragende
Schallisolation zwischen den einzelnen Wohnungen.

FENSTER

eKunststoff (weiss) mit Gummidichtungen, Warmschutz-Isolierglas mit einem K-Wert: 1.1
W/m2k

WETTERSCHUTZ




*Verbund-Rafflamellenstoren, verstellbar mit Gelenkkurbel

*Sonnenstoren beim Balkon

HEIZUNGS-INSTALLATION

«Zentrale Heizung und Warmwasseraufbereitung fur alle Hauser; Radiatoren und
Heizwande mit Ventil separat regulierbar. 2018 Einbau Gasheizung fiir gesamtes
Quartier.

SANITAR-INSTALLATION

*Ablauf- und Wasserleitungen jeweils in einem separaten Steigschacht zu den
Wohnungen geflihrt

«Samtliche Apparate in CH-Qualitat, weiss

KUCHENEINRICHTUNG

*Einbauktiche mit Fronten und Sichtseitenwande in Kunstharzbelag, Arbeitsflache mit
Granitabdeckung

*4-Platten-Herd mit Glas-Keramik-Kochfeld und Dampfabzug, Chromstahlspliltrog,
Geschirrwaschmaschine, Kuhlschrank

SCHREINERARBEITEN

*Wohnungsabschlusstiire (massiv, schallgedammt) und Zimmertiiren, gestrichen
*Simsen und Sturzbretter in Holz, gestrichen

*Wandschrank beim Eingang mit Tablaren und Kleiderstange-
BODENWANDEUNDDECKEN

*Wohnen / Essen, sowie Eingang mit Eichenparkett

*Schlafzimmer mit Teppich

*Bad, WC und Kiiche mit Plattenbelag

*Wande und Decken im Wohnen und Schlafen mit Abrieb

*Wandplatten bis Decke in Bad und WC




Objektnummer: CH252468325 - 8862 Schiibelbach — Schwyz

Alles zum Standort

Die SBB verkehren vom Bahnhof Schibelbach-Buttikon aus stiindlich in Richtung Zirich
und Chur. Zusatzlich verbindet der Marchbus entlang der Kantonsstrasse die Dorfer
"Pfaffikon Lachen-Siebnen-Reichenburg" im Halb-Stundentakt.

Die Autobahnanschliisse A3 in Lachen und Reichenburg verbinden die Verkehrsachsen
Zirich - Rapperswil - Chur optimal.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias R6mer

Churerstrasse 21, 8808 Pfaffikon SZ
Tel.: +41 44 211 60 09
E-Mail: schwyz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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