Hessisch Oldendorf

Modernisiert, gepflegt und grof3zigig — lhr
Familienzuhause in zentrumsnaher L age

Objektnummer: 26241018

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 320.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 157,78 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 646 m?2
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Auf einen Blick

26241018 320.000 EUR

ca. 157,78 mz? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
ca. 114 m?2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
242 .30 kWh/m2a

06.05.2036 G

Ol 2005
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1925 verbindet auf stimmige Weise den
Charme einer gewachsenen Bausubstanz mit kontinuierlich durchgefiihrten

M oder nisierungen. Auf einer Wohnflache von ca. 157,78 m2 und einem grof3zligigen
Grundstiick von rund 646 m2 préasentiert sich die Immobilie als viel seitiges Zuhause, das
unter schiedlichsten Wohnbedurfnissen gerecht wird.

Das Raumangebot umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter vier gut geschnittene
Schlafzimmer, die flexibel nutzbar sind —ob alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Drei
Badezimmer stehen zur Verfligung und sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag. Das Bad
im Erdgeschoss wurdeim Jahr 2015 modernisiert und tberzeugt durch ein zeitgemalles
Erscheinungsbild. Dieim Jahr 2014 er neuerte K iiche flgt sich mit ihrem klaren, moder nen
Design, grauen Fronten, groRziigigen Arbeitsflachen und angenehmer Helligkeit harmonisch
in das Gesamtbild ein und bietet ideale Voraussetzungen fir den téglichen Gebrauch.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Her zstiick des Hauses. GroR3zligige Fenster flachen
lassen viel Tagedlicht herein und schaffen in Kombination mit dem hellen Parkettboden eine
freundliche, einladende Atmosphare. Ergéanzt wird das behagliche Wohngefiihl durch einen
Kaminofen aus dem Jahr 2006, der insbesonderein den kiihleren Monaten fur eine
angenehme Wérme sor gt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung mit integrierter War mwasser aufber eitung.
Der im Jahr 2020 erneuerte Kessel (De Dietrich, Modell GT 124) sowiedrei Oltanks mit
jeweils ca. 1.000 Litern Fassungsver mogen gewahrleisten eine zuverlassige und effiziente
Versorgung. Eineinstallierte Wasser enthartungsanlage tragt zusatzlich zum Wohnkomfort
bel. Im Hinblick auf Ener gieeffizienz profitiert die Immobilie zudem von einer
Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2013 sowie einer Solarther mieanlage mit

War mwasser speicher.

Das Dachgeschoss er 6ffnet weiter es Ausbau- und Gestaltungspotenzial und bietet Raum fir
individuelle Wohnideen. Die vorhandenen Dachschré&gen verleihen den Raumen dabei eine
besonder e Gemiitlichkeit.

Auch der AulRenbereich préasentiert sich gepflegt und durchdacht angelegt. Neben einer
Rasenflache und gepflasterten Wegen sorgen Zierbdume flr eine angenehme Atmosphére.
Ein Gartenblockhaus bietet zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten, wahrend ein praktischer
Schuppen weiteren Stauraum schafft. Die Gber dachte Terrasse mit grof3for matigen
Bodenfliesen und umlaufenden Fensterflachen stellt ein besonder es Highlight dar und




ermoglicht eine vielseitige Nutzung zu jeder Jahreszeit.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage aus dem Jahr 1967 sowie einen
Anbau aus dem Jahr 1966, die zusétzliche Nutzflachen bieten. Erganzend sor gt eine Sauna
im Keller fir angenehme Wellnessmomenteim eigenen Zuhause. Die Fassade wurde im Jahr
2012 saniert, die Zaunelemente im Jahr 2024 tiber ar beitet und neu gestrichen. Insgesamt
prasentiert sich dielmmobiliein einem sehr gepflegten Zustand und Uber zeugt durch eine
gelungene Kombination aus Substanz, Komfort und weiterem Entwicklungspotenzial.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Olzentralheizung mit integrierter War mwasser aufber eitung; moder ner K essel (Baujahr
05/2020, Fabrikat De Dietrich, Modell GT 124)

- Drei Oltanks mit jeweils ca. 1.000 Litern Fassungsver mogen

- Gemutlicher Kaminofen (Baujahr 2006) fur zusatzliche Warme und Wohnatmosphére
- Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2013 zur Unterstiitzung der Stromver sorgung

- Solarther mieanlage mit War mwasser speicher zur effizienten War mwasser ber eitung

- Installierte Wasserenthartungsanlage fur erhéhten Wohnkomfort

- Hausalar manlage fiir zusétzliche Sicher heit

- Saunaim Keller fir entspannte Wellnessmomenteim eigenen Zuhause

- Doppelgar age (Baujahr 1967) mit Stellflache

- Anbau aus dem Jahr 1966, bietet zusatzliche Flache

- Charmantes Gartenblockhaus—ideal als Ruickzugsort oder fur Hobby und Freizeit

- Erdgeschoss ber eits geschmackvoll und zeitgemald renoviert

- Dachgeschoss mit weiterem Ausbau- und Renovier ungspotenzial fr individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten

- extraanliegender Schuppen fiir Staumaglichkeiten
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Alles zum Standort

Die L age Uberzeugt durch ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit einer
harmonischen Kombination aus suburbaner Idylle und gut ausgebauter Infrastruktur.
Hessisch Oldendorf bietet eine hohe L ebensqualitéat, gepréagt von Sicher heit, gewachsener
Nachbar schaft und einem ausgewogenen Angebot fir den taglichen Bedarf. Gleichzeitig
profitieren Sie von moderaten |mmobilienpreisen sowie der Nahe zur wirtschaftsstarken
Region Hameln-Pyrmont, die vielfaltige Arbeitsmoglichkeiten und eine zuverlassige
Versorgung gewahrleistet.

Das direkte Wohnumfeld zeichnet sich durch eine angenehme, gepflegte Nachbar schaft und
eine ruhige Atmosphére aus—ideal fir Familien und alle, die entspanntes Wohnen im
Grnen schéatzen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte,
sind bequem ful3laufig erreichbar und ermdglichen eine unkomplizierte Nahver sor gung.

Auch in Bereich Bildung und Betreuungist die L age besonder s attraktiv: Schulen mit

unter schiedlichen Bildungsangeboten sowie Kinder garten befinden sich in kurzer
Entfernung und sind teilweise fuBlaufig erreichbar. Dies sorgt fir kurze Wegeim Alltag und
ein hohes Mal an Sicherheit fur Kinder.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Einrichtungen, darunter eine Klinik
sowie Apotheken, bestens gewahrleistet. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten: Grinflachen, Sportanlagen und Spielplatze befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und laden zu Aktivitéten im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Bushaltestellen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung innerhalb der Stadt
und in die umliegenden Regionen. Der Bahnhof Hessisch Oldendorf ist ebenfalls gut
erreichbar und bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Zudem sor gt die Néhe zur
Autobahn A2 fur eine ziigige Anbindung an die Stadte Hannover und Bielefeld sowie

dar Uber hinaus.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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