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Auf einen Blick

24241013 1.500.000 EUR
Walmdach Hotels
43 ca. 2.014 m?
1926 2005
55 x Freiplatz, 4 x _
Garage Massiv

ca. 2.014 m?

Terrasse, Balkon




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

www.von-




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

A




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

www.von- m



www.von

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont
Die Immobilie



Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Diel mmobilie




Objektnummer: 24241013 - 31812 Bad Pyrmont

Ein erster Eindruck

Dieses Uiberausinter essante I nvestor enobj ekt besteht zum Einem aus einem ca. 8.429 m2
grof3en Grundstiick in Hanglage, als auch aus einem Uber aus gepflegten, soliden Gebaude
mit einer Nutzflache von ca. 2.014 m?

Das 1926 errichtete Gebaude wurde ur springlich als Kinder er holungsheim genutzt.

Ab etwa 1970 wur de das Haus als Erwachsenenbildungsstéatte betriebenen und im weiteren
Verlauf, speziell dafiir 1989 umgebaut.

Noch bisvor kurzem wurde es als Seminar-, Tagungs- und Beherbergungsstatte inklusive
eigenem Speisesaal und angegliederter, professioneller Hotellerie-K ticheim Unter geschoss
genutzt.

Aufgrund der Hanglage des Gebéaudes liegt der postalische Eingang des Gebaudes an der
hangzugewandten Seite im Erdgeschoss und ist sowohl von der westlich gelegenen
Maulbeerallee als auch von den beiden Parkplétzen nordlich und ostlich des Hauses
erreichbar.

Das Untergeschossist auf der, dem Hang abgewandten Seite, ebenfalls knapp zur Halfte
erdbodengleich zu betreten. Auf dieser Seite befindet sich auch die Zufahrt zum Objekt.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich die Empfangshalle, Verwaltungsraumlichkeiten
sowie dre grof3e Seminarrdume. In den dar Uber liegenden Stockwer ken liegen die

Beher ber gungsetagen mit Gastezimmern ver schiedenen Gr63en sowie einige Nutzflachen.
Eine Besonder heit stellt die sich im 2. Ober geschoss befindende Dachterrasse dar, die
grof3zigig tiber die gesamte Gebaudebreite verlauft und bel gutem Wetter einen
fantastischen Ausblick Gber Bad Pyrmont ermaoglicht. Ferner befindet sich auf der selben
stdlichen Gebaudeseiteim 1.0G ein herrschaftlicher grof3er Balkon, der von allen Zimmern
zuganglich ist und sich ebenfalls liber die gesamte Breite des Gebaudes er streckt.

Das Grundsttick ist aktuell als" Sondergebiet" gekennzeichnet, bspw. fur Klinken,
Arztehauser oder wie aktuell einer Beher ber gungsstatte.

Um das Grundstick fur " Reines Wohnen* (WR) zu nutzen, muss der Bebauungsplan
geandert werden.

Aufgrund der integrierten Lage, konnte bei der Anderung des B-Plans das beschleunigte
Verfahren gem. 8 13a BauGB Anwendung finden, sodass man auf die Erstellung eines
Umweltberichts ver zichten konnte.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.




Ein gesondertes Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes war e somit nicht
erforderlich. Dieses beschleunigte Verfahren wiirde voraussichtlich lediglich 12 M onate
beanspruchen.

Der Energieausweisliegt zum Zeitpunkt der Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

- Grundstiicksgr 63e gemafd amtl. Lageplan: ca. 8.429 m2

- davon Baufenster ca. 2.500 m?

- 4 Garagen und 55 Stellplatze befinden sich auf dem Grundstiick

- Das Gebéaude besteht aus 6 Geschossen: (UG/ EG/ 1.0G/ 2.0G/ 1.DG/ 2.DG)

- Die Gebaudegrundfléache betragt ca. 484 m2, mit den Abmessungen von 25,3 m x 19,13 m
- Das Gebaude halt 39 Gastzimmer bereit, aufgeteilt auf:

a) 26 Einzelzimmer,

b) 9 Doppelzimmer (davon einsbarrierefrel)

¢) 4 Vierbettzimmer

- Alle Zimmer verfligen Uber angegliederte Bader mit Dusche & WC

- Gastzimmer und Bader sind einfach ausgestattet, befinden sich jedoch in einem
hervorragendem Pflegezustand.

- Diedrei Seminarrdume mit je ca. 70-90 m2, davon kénnen 2 Raume zum einem Raum von
dann 160 m? zusammengelegt wer den, befinden sich allesamt im Erdgeschoss

- Ferner stehen Gruppenraume zur Verfligung:

a) ein Gruppenraum mit ca. 32 m2,

b) drei Gruppenraume mit jeweils ca. 20 m2

- Einevoll ausgestattete Hotellerie-/Industriekiiche mit neuer Kuhl-
[TiefkUhlzelle (Bj. 2020/ca. 65 m?2) nebst einem Speisesaal fur ca. 65 Gaste

und direktem Terrassenausgang

- Gaszentralheizung von 1989 (3 x 70KW L eistung)

- Gesamtnutzflache 2.014 m?
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Alles zum Standort

Das Schulungszentrum mit Beherbergung, liegt in unmittelbarer Néhe des
Bathildiskrankenhauses, unweit des Kurparksvon Bad Pyrmont, ca. 2 KM/25 Minuten
FuRweg. Das Zentrum ist sehr gut erreichbar. Zu Ful3 sind es 24 Min bisins Stadtzentrum,
mit dem Autoist esin 6 Min erreichbar. Die Buslinien 61 und 62 verkehren halbsttindlich
und halten direkt unterhalb des Bathildiskrankenhauses.

Einige weitere Kurkliniken, die Hufeland-Ther me sowie ver schiedene Ausflugsziele liegen
im nahen Umfeld. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Wochenmarkt, Schulen bzw.
Kindergarten, Arztpraxen und Apotheken sind ful3laufig gut erreichbar.
Gastronomiebetriebe, sowie offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarem Umfeld.

Bad Pyrmont ist eine Kurstadt im schonen Weser ber gland zwischen Hameln und
Paderborn. Als Staatsbad ist sieein traditionelles Kurbad mit vielen Einrichtungen von
hohem inter nationalem Rang. Die Stadt besitzt einen bekannten Kurpark mit der grofdten
Palmenfreianlage nordlich der Alpen. Besonder s hervorzuheben ist dasMuseum im Schloss
in Bad Pyrmont. Ein optisches historisches Highlight. Hier erlebt man Geschichte, erkundet
Bad Pyrmont, fiihlt Inspiration und geht auf Erkundung. Diver se Sonder ausstellungen
machen dieses zu einem besonderen Besuch.

Auch der Tierpark in der Stadt ist eine willkommene Abwechslung flir Jung und Alt.
Zusammen mit dem Verein flr Artenschutz setzt sich der Park fur den Erhalt und Zucht
bedrohter Tierarten, sowie den Erhalt der Lebensraume ein. Entdecken Siedie Tierein der
Natur. Ein Spielplatz rundet den schénen Tag dort ab.

Hier, wo sonst Urlaube und Kuren stattfinden, konnte Ihr neues Hotel, I hre neue
Privatklinik, Ihr Schulungszentrum sein und optional ver schiedene M ehr familiengebaude
entstehen.

So erreichen Sieden Standort: Bitte nehmen Sie die Abfahrt Elsen/Hameln und folgen der
B1lin Richtung Hameln. Nach ca. 30 Kilometern fahren Sie von der B1 ab und folgen der B
239 in Richtung Bad Pyrmont, Steinheim. Folgen Sie der Beschilderung
Bathildiskrankenhaus. Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Néhe.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht.

Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie.

Bel einer juristischen Person ben6tigen wir eine K opie des Handel sregister auszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervor geht.

Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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