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Reprasentative Architektenvilla mit imposanter
Einliegerwohnung im Wendland

Objektnummer: 25239216 2
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KAUFPREIS: 998.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 459 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 3.568 m?
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Auf einen Blick

25239216 2
ca. 459 m2
Walmdach
11

6

6

2022

2 x Garage

998.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 293 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
Erdwérme 5.20 kWh/m2a
A+
22.10.2030
2022
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Willkommen in der exklusiven Architektenvillaim Wendland, einem herausragenden
Beispiel fur luxurioses Wohnen im neuwertigen Zustand. Dieses repr &sentative
Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 459 m2 ausreichend Raum fir
individuelle Gestaltung und komfortables Wohnen. Das grof3ziigige Grundstiick umfasst ca.
3568 m2 und er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Gartenliebhaber und Familien.
Die Villa erstreckt sich Giber zwei Etagen und bietet insgesamt elf gerdumige Zimmer mit
hochwertiger Ausstattung, die mit Klarheit und schlichter Eleganz gestaltet sind.

Im Mittelpunkt des Hauses steht der beeindruckende, lichtdur chflutete Wohn-Essbereich,
der durch grof3ztigige Fensterflachen einen herrlichen Ausblick in die Umgebung gewéahrt.
Die groR3zligig geschnittenen Raume schaffen ein har monisches Raumgefiihl, das durch die
hochwertigen, einheitlich gewahlten Materialien unterstrichen wird. Eine moderne
FuBbodenheizung, die sich durch das gesamte Haus und das K eller geschoss zieht, sor gt fr
angenehme Warme.

DieImmobilie verflgt tber eine Vielzahl technischer Highlights, die den Wohnkomfort
steigern. Dazu zahlen unter anderem eine hochmoder ne PV-Anlage mit Batteriespeicher
sowie eine Warmepumpe mit kontrollierter Be- und Entluftung. Sicher heitsaspekte wurden
ebenfalls beriicksichtigt, wie die Ausstattung mit elektrischen Rollladen, dreifachver glasten
Fenstern und einer Alarmanlage. Ein elektrisches Einfahrtstor erganzt die

Sicher heitsmal3nahmen.

Besonder es Augenmer k wur de auf individuelle, exklusive L ebensber eiche gelegt. So gibt es
allein im 293 m2 grofRen Unter geschoss Raumlichkeiten, die z.B. fir ein Heimkino, einen
luxuridsen Wellnessbereich und eine komfortable Sauna ausgelegt sind. Die Hauptterrasse
sowie die weitere Terrasse, diedirekt an das Schlafzimmer anschlief3t, laden zu entspannten
Stunden im Freien ein. Des Weiteren bietet ein Balkon der Einliegerwohnung zusétzliche
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Die beeindruckende Einliegerwohnung im Haus mit einer Gro6l3e von 193 m2 ist vielfaltig
nutzbar und bietet sich beispielsweise fiir M ehr gener ationswohnen oder als privater
Firmensitz an. Sieist Uber einen separaten Eingang erreichbar und bietet damit maximale
Flexibilitat.

Eine gepflegte Gartenanlage, die sich leicht individuell gestalten lasst, umgibt das Haus.
Dank pflegeleichter Strukturen ist sieideal fir Menschen, die Wert auf ein ansprechendes
AuReres mit wenig Aufwand legen. Abgerundet wird das exklusive Angebot durch eine




geraumige Doppelgar age mit elektrischen Toren fir Automobilliebhaber.

Das Objekt entspricht den Standards eines KfW-Effizienzhauses 40+ und gewahrleistet
somit zukunftsweisendes, ener gieeffizientes Wohnen. Die Immobilie wurde so konzipiert,
dass alle Vor zlige eines zeitgemal3en Ener giemanagements umgesetzt sind. Die gelungene
Kombination einer herausragenden technischen Ausstattung mit einer ansprechenden
Architektur macht diese Immobilie zu einem aul3er st attraktiven Angebot auf dem
Immobilienmarkt.

Eine Besichtigung lohnt sich, um die Vor ziige und das Potenzial dieser Immobilie vollstéandig
zu erfassen. Wir laden Sie herzlich ein, das Anwesen personlich kennenzulernen und sich
vom exklusiven Wohnangebot zu tiber zeugen.
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Alles zum Standort

Das Wendland, eine malerische Region im Nordosten Nieder sachsens, zeichnet sich durch
seine einzigartige L andschaft, charmante Dérfer und eine hohe L ebensqualitét aus.
Eingebettet zwischen der Elbe und der L ineburger Heide, bietet das Wendland eine
harmonische Verbindung aus Natur und Kultur. Die sanften Higel, weitlaufigen Felder und
dichten Wéalder laden zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und
Reiten ein.

Die Stadte Hamburg und Berlin sind von hier aus gut zu erreichen und ermoglichen sowohl
geschéftliche als auch kulturelle Unternehmungen in den Metropolen. Hamburg, die
pulsierende Hansestadt, ist in etwa 1,5 bis 2 Stunden mit dem Auto oder der Bahn
erreichbar. Hier erwarten Sievielfaltige Einkaufsmaglichkeiten, ein reichhaltiges
Kulturangebot und zahlreiche Freizeitaktivitaten am Wasser.

Berlin, die Hauptstadt Deutschlands, ist ebenfallsin rund 2 bis 2,5 Stunden erreichbar. Die
Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kunst und modernem Leben. Ob
Museen, Theater, Restaurants oder Veranstaltungen —Berlin hat fir jeden etwas zu bieten.

L Gichow, als zentrale Stadt des Wendlands, bietet eine hervorragende I nfrastruktur. Hier
finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und
Regionen gewéhrleistet.

Dieruhige und naturnahe Lage inmitten des Wendlands, kombiniert mit der Nahe zu
L Gichow, macht diese Region besondersattraktiv fir Familien, Naturliebhaber und
M enschen, die eine Auszeit vom hektischen Stadtleben suchen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 5.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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