
Lüchow

Großzügige Stadthausvilla in Lüchow
 

Objektnummer: 24238214_1

 

 
KAUFPREIS: 399.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 200 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 1.600 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 24238214_1

Wohnfläche ca. 200 m²

Dachform Walmdach

Zimmer 7

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1950

Stellplatz 1 x Garage

Kaufpreis 399.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2000

Bauweise Massiv

Ausstattung Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Öl

Energieausweis
gültig bis

25.09.2034

Befeuerung Öl

Energieausweis BEDARF

Endenergiebedarf 321.90 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

H

Baujahr laut
Energieausweis

1950
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Ein erster Eindruck

Diese großzügige Stadtvilla aus dem Jahr 1950 besticht durch ihre charmante

Ausstrahlung und ihre erstklassige Lage. Mit einer Wohnfläche von ca. 200 m² und

einem großzügigen Grundstück von ca. 1600 m² bietet dieses Einfamilienhaus

ausreichend Platz für eine Familie oder Paare, die Wert auf Komfort und

Privatsphäre legen.

Das Gebäude umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und

zwei Badezimmer. Die großzügig geschnittenen Räumlichkeiten vermitteln ein

angenehmes Wohngefühl und erlauben eine vielfältige Nutzung. Ein besonderes

Merkmal ist der gemütliche Kamin im Wohnzimmer, der an kalten Tagen für eine

behagliche Atmosphäre sorgt. Des Weiteren wird die gesamte Immobilie über eine

Öl-Zentralheizung beheizt.

Zusätzlich zum Haupthaus gibt es eine Einliegerwohnung, die flexibel genutzt

werden kann - sei es als Gästebereich, Büro oder zur Vermietung. Die

Walmdachkonstruktion verleiht dem Haus ein klassisches Erscheinungsbild und

unterstreicht den traditionellen Charme.

Von der Terrasse aus hat man einen schönen Blick auf das großzügige und

uneinsehbare Grundstück, das vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten bietet.

Die Lage der Immobilie ist ruhig und dennoch zentral, sodass

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel gut erreichbar sind.

Das Haus ist ideal für Familien, die ein komfortables Zuhause in einer angenehmen

Wohngegend suchen.

Insgesamt besticht diese Stadtvilla durch ihre großzügigen Räume, den



gemütlichen Kamin, die Einliegerwohnung und das uneinsehbare Grundstück. Mit

etwas Liebe zum Detail und individuellen Gestaltungsmöglichkeiten kann hier ein

echtes Wohlfühlhaus entstehen. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst von den Vorzügen dieser

Immobilie!
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Alles zum Standort

Lüchow ist eine Stadt im Landkreis Lüchow-Dannenberg in Niedersachsen. Sie liegt

im südöstlichen Teil des Bundeslandes, etwa 140 Kilometer nordwestlich von der

Landeshauptstadt Hannover und in der Nähe der Grenze zu Sachsen-Anhalt.

Lüchow ist von einer malerischen Landschaft geprägt, die von Wäldern, Wiesen

und landwirtschaftlich genutzten Flächen dominiert wird. Die Stadt selbst hat eine

charmante Altstadt mit historischen Gebäuden und einer angenehmen Atmosphäre.

Die Umgebung von Lüchow bietet zahlreiche Möglichkeiten für Outdoor-

Aktivitäten, wie Wandern und Radfahren, und ist bekannt für ihre naturbelassenen

Gebiete, darunter der Naturpark Elbhöhen-Wendland. Lüchow ist gut an das

Verkehrsnetz angebunden, was es zu einem attraktiven Wohnort macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 25.9.2034.

Endenergiebedarf beträgt 321.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Maik Röper

 

Veerßer Straße 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 38 96 430 0

E-Mail: uelzen@von-poll.com
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