VON POLL

Kraichtal

Einfamilienhausin Unter dwisheim — Gepflegtes
Zuhause mit Potenzial

Objektnummer: 26204014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN || VON ?OLL ‘-

KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 102 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 182 m?
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Auf einen Blick

26204014 229.000 EUR

ca. 102 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1900 Kaufpreises
1998
M assiv

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 250.00 kWh/m2a
H

01.08.2035

: 1986

Ol
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 07251 -98 25510
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses dltere, aber gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage von

Unter 6wisheim und bietet ca. 102?m2 W ohnflache auf einem ca. 172?m?2 grof3en Grundstiick.
Eseignet sich ideal flir Paare oder kleine Familien, die ein behagliches Zuhause mit
Entwicklungsmdoglichkeiten suchen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Wohnzimmer, dasviel Platz fiir gematliche
Stunden bietet. Uber den Eingangsbereich mit Treppenhaus gelangen Siein den offenen

K dichen- und Essbereich — hier l&sst sich das Familienleben wunderbar vereinen. Zudem
finden sich auf dieser Ebene ein Badezimmer, ein separ ates kleines Schlafzimmer sowie der
Zugang zum Hof.

Das Ober geschoss ver fligt Gber zwei weiter e Schlafzimmer und ein kleinesWC. Von hier aus
gelangen Sie auch auf den Dachboden, der als Stauraum dient oder ggf. weiteres
Ausbaupotenzial bietet.

Ein besonderes Highlight ist das kleine Nebengebaude im Hof, das der zeit als Garage
genutzt wird —ideal fur Ihr Fahrzeug, als Werkstatt oder L agerflache.

Die Immobilie befindet sich in eéinem gepflegten Zustand und bietet eine solide Grundlage
fUr individuelle M oder nisierungen und Gestaltungswiinsche.

Beheizt wird das Haus mit einer Ol-Zentral-Heizung aus 1986, welche standig gewartet und
gepflegt wurde.
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Alles zum Standort

Unter bwisheim bietet eine gute I nfrastruktur mit allem, was man fir den Alltag bendtigt:

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte, Kinder garten sowie eine Grundschule sind vor Ort
vorhanden. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den benachbarten Ortsteilen oder in
Bruchsal.

Besonder s hervor zuheben ist die verkehrsgiinstige Lage: Der Bahnhof Unter 6wisheim
(Stadtbahnlinie S31/S32) ist fuBlaufig erreichbar und bietet eine direkte Anbindungin
Richtung Bruchsal, Karlsruhe oder Ger mersheim. Auch mit dem Auto sind die B35 sowie
die Autobahn A5in kurzer Zeit erreichbar —ideal fur Pendler.

Die umliegende Kraichgauer Hiigellandschaft |adt zu Spazier gédngen, Fahrradtouren und
Erholung im Grinen ein und macht den Ort besondersfur Naturliebhaber attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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