Ostringen / Tiefenbach

Vollvermietet! Mehrfamilienhaus in Ostringen-
Tiefenbach

Objektnummer: 23204026
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KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 190 m2
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Auf einen Blick

23204026

ca. 170 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

3

1903

239.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Massiv
ca. 62 m2
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 306.10 kWh/m?2a
H

22.02.2032
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

home.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage von Ostringen-Tiefenbach bietet dieses Mehrfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten viele Nutzungsmaoglichkeiten. Das Gebaude wurde im Jahre 1903 auf
einem ca. 190 m2 groRen Grundstiick erbaut, spater aufgestockt und erweitert. Derzeit ist
das Objekt voll vermietet und erwirtschaftet mit einer Gesamtwohnflache von ca. 170 mz
eine Jahresnettokaltmiete von ca. 10.620 €. Die Immobilie teilt sich in folgende 3
Wohneinheiten auf: 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 69 m2 im Erdgeschoss 3-Zimmer-
Wohnung mit ca. 73 m2 im Obergeschoss 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 30 m2 im Erd- und
Obergeschoss Es ist denkbar, die Immobilie zukiinftig nur teilweise zu vermieten und
einen Teil selbst zu bewohnen. Eine weitere Mdglichkeit wére es, das Objekt zu einem
Einfamilienhaus rickzubauen, um so die Gesamtflache zu nutzen. Zudem besteht die
Mdoglichkeit, die Wohnung im Obergeschoss durch den Ausbau des Dachgeschosses zu
erweitern, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Ein geraumiger Gewoélbekeller rundet
dieses tolle Angebot ab. Sofern diese Immobilie Ihr Interesse geweckt hat, freuen wir uns
von lhnen zu horen!
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Ausstattung und Detalils

- 3 Wohneinheiten

- voll vermietet

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Gewdlbekeller

- ruhige, zentrale Lage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler und ruhiger Lage von Ostringen-Tiefenbach,
einem malerischen Dorf im Bundesland Baden-Wirttemberg, Deutschland. Es liegt in der
Region Kraichgau, etwa 35 Kilometer norddstlich von Karlsruhe. Die Gemeinde erstreckt
sich Uber eine sanfte Higellandschaft und bietet eine idyllische Kulisse mit einer
Mischung aus griinen Wiesen, dichten Waldern und landwirtschaftlichen Flachen. Eine
der herausragenden Merkmale von Tiefenbach ist die landschaftliche Schénheit der
Umgebung. Es gibt zahlreiche Wander- und Radwege, die durch die umliegende Natur
fuhren. Von den Hiugeln aus hat man oft einen atemberaubenden Blick auf die
umliegende Landschaft und die umliegenden Dorfer. Das Dorf selbst bietet eine gute
Infrastruktur mit Geschaften, Restaurants und Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf.
Es gibt auch ein reges Gemeinschaftsleben mit verschiedenen Vereinen und
Veranstaltungen, die das ganze Jahr tber stattfinden. Tiefenbach ist stolz auf seine
Traditionen und Feste, bei denen die Dorfbewohner zusammenkommen, um zu feiern
und die lokale Kultur zu pflegen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 306.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Milan Vasic

KaiserstralRe 35 a Bruchsal
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




