Oberhausen - Schwarze Heide

3-Zimmer Eigentumswohnung mit Balkon und
Stellplatz

Objektnummer: 26227533

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 179.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 74,14 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 74.20 kWh/m2a
11.06.2035 B

Gas 2025
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger und griiner Wohnlage von
Oberhausen-Schwar ze Heide. Sieliegt im 1. Ober geschoss eines sehr gepflegten

M ehrfamilienhauses und verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 74 m?, die sich auf drei gut
geschnittene Zimmer verteilt.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine freundliche Diele mit ausreichend
Platz fir eine Garderobe. Von hier aus gelangen Siein das helle, grof3ziigig geschnittene

Schlafzimmer sowie in das angrenzende Kinderzimmer, das sich alternativ auch ideal als
Biro oder Hobbyraum nutzen 1asst.

Das gegenuiber liegende, moder n ausgestattete Badezimmer Uber zeugt mit einer
komfortablen, ebenerdigen Dusche und einer zeitgemalien Gestaltung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich, der
ebenfallsvon der Dieleauserreichbar ist. Hier finden sowohl eine gemitliche Sofalandschaft
alsauch ein grof3ztigiger Essplatz ihren idealen Platz — beste VVoraussetzungen fir
entspannte Abende und gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Die offen gestaltete,
funktional geschnittene K tiche fligt sich harmonisch an den Wohn- und Essbereich an und
sorgt fur kurze Wege und ein moder nes Wohngefuhl.

Direkt angrenzend l&dt der grof3ziigige Balkon mit ausreichend Platz fur eine Sitzgruppe
zum Verweilen im Freien ein.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen PKW-Stellplatz hinter dem Haus,
der bequemes Parken ermaglicht.

Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, den hellen Wohnr&umen und der ruhigen
Wohnlage eignet sich diese Eigentumswohnung ideal fur Paare, kleine Familien oder
Berufstétige, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten.

Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit 395,93€. Es umfasst neben den allgemeinen
Betriebskosten auch die Wasser- und Heizkosten, die Hausr einigung die Gar tenpflege, sowie
die monatliche Zuflihrung zur Instandhaltungsrticklage in Hohe von 111,24€
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Alles zum Standort

Eine gute Verkehrsanbindung sowie die angrenzende I nfrastruktur zeichnen die L age dieser
Immobilie aus. Nur wenige Minuten von den Autobahnauffahrten A3 Richtung Kéln und
Hannover entfernt.

L ebensmittelgeschafte und alles Weitere fur den taglichen Bedarf erreichen Sie mobil
innerhalb weniger Minuten. Eine Bushaltestelleist ebenfalls fuRlaufig in wenigen Minuten
Zu erreichen.

Das beliebte Centro mit seiner vielseitigen Gastronomie und seinen Einkaufsmaoglichkeiten
ist mobil in ca. 15 Minuten erreichbar.

Der Revierpark " Mattlerbusch”, bietet mit seinen kilometerlangen Spazierwegen,

ver schiedenen Kinder spielpléatzen und dem beliebten Thermalbad " Niederrhein Therme"
ein buntes Unter haltungsprogramm fir die ganze Familieund ist ebenfallsin wenigen
Minuten erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com
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