Oberhausen - Schmachtendorf

Zwel Einfamilienhauser auf Traumgrundstlck in
absoluter Spitzenlage von Schmachtendorf

Objektnummer: 25227509
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Objektnummer: 25227509 - 46147 Oberhausen - Schmachtendorf

Auf einen Blick

25227509 489.000 EUR

ca. 194,68 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 188.10 kWh/m?2a
F

07.04.2036

: 1902

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese einseitig angebauten Einfamilienhduser befinden sich in der begehrtesten Lage von
Ober hausen-Schmachtendor f —in unmittelbarer Waldrandlage auf einem grof3ziigigen
Grundstick von ca. 2.556m2.

Haus von 1902:

Diese Immobilie verfigt tber eine Wohnflache von 79m?, aufgeteilt auf zwei Ebenen. Im
Erdgeschoss befinden sich ein gerdumiges Wohnzimmer, sowie eine gut geschnittene K iche.
Von hieraus gelangen Siein ein Tageslichtbad. Im Obergeschoss befinden sich ein
Kinderzimmer, sowie ein Schlafzimmer. Ein WC komplettiert das Raumangebot.

Im Spitzboden befindet sich ein Abstellraum mit einer Nutzflache von 28mz2.

Uber die Eingangsdiele gelangen Siein den Keller, der iber zwei Abstellraume verfiigt und
eine Flachevon 21,5m2 hat.

Diese Immobilie befindet sich derzeit in einem unbefristeten Mietver haltnis.

Haus von 2003:
Dieser Anbau bietet eine Wohnflache von ingesamt 116m?2 und teilt sich wie folgt auf: 63m?2
Wohnflache im Erdgeschoss, sowie 53m?2 Wohnflache im Dachgeschoss.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende Diele mit ausreichend Platz fir eine
Garderobe und weiteres Mobiliar. Ein Gaste-WC befindet sich hinter der Diele.

Ein grol3er Einbauschrank ist in der Diele bereits vorhanden und sorgt fir praktischen
Stauraum. Von hier aus gelangen Siein die geraumige, gut geschnittene Kiiche, die
genugend Platz fur einen gemiitlichen Essbereich bietet. Besonders praktisch ist die

Dur chreiche zum angrenzenden Wohn- und Essbereich.

Der helle und freundliche Wohn- und Essbereich iberzeugt dur ch seine Grol3zligigkeit und
vielfaltigen Gestaltungsmdoglichkeiten —ob eine gemutliche Sofaecke oder ein einladender
Essplatz fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zur Terrasse und in den weitlaufigen Garten.

Das Grundsttick préasentiert sich als echtes Natur paradies mit nahezu unbegrenzten
Gestaltungsmoglichkeiten: Ob Pool, grof3ziigige Liege- und Spielflachen, ein Grillplatz oder




der Anbau von Obst und Gemiise — hier lassen sich individuelle Wohntraume verwir klichen.

Im Dachgeschoss erwartet Sie eine familienfreundliche Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmer n sowie einem zusétzlichen Raum, der sich ideal als Biro oder Hobbyraum
nutzen lasst. Ein grofRzuigiges Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Anschliissen fur
eine Waschmaschine rundet das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Der Keller ist Uber die Eingangsdiele erreichbar und bietet mit einer Nutzflache von 58,8m?
insgesamt acht Raume mit vielfaltigen Nutz- und Abstellmdéglichkeiten.

Seitlich des Hauses befindet sich ein Carport mit Platz flir zwei Fahrzeuge; die Einfahrt
bietet zusatzliche Stellmdglichkeiten fir weitere PKW.
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Alles zum Standort

Hier genief3en Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschéaften des
taglichen Bedarfs, im Her zen von Ober hausen - Schmachtendorf.

Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe.
Auch viele ansprechende Restaur ants, sowie eine Eisdiele runden das gastronomische

Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, dasbeliebte Luchs-Center, sowie das Centro bieten unendliche
Einkaufsmoglichkeiten und sind in kurzer Zeit zu erreichen.

In wenigen Autominuten erreichen Sie die Autobahnen A3, die A42, sowie die A516.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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