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Auf einen Blick

25227492 489.000 EUR

ca. 139,21 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1937 Massiv

2 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 314.10 kWh/m?2a
H

16.08.2035
1937

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende, gepflegte Haus befindet sich auf einem schonen Grundstlck in
stadtnaher Umgebung — ideal fiir Familien.

Der Eingangsbereich fuhrt in eine einladende Diele. Von hier aus gelangen Sie
linkerhand in die geraumige, lichtdurchflutete Kiiche mit Essbereich, der nahtlos in ein
offenes Wohnzimmer Ubergeht. Von dort aus erreichen Sie den schdnen
Terrassenbereich und den umlaufenden Garten, der viel Platz fUr Freizeitaktivitaten
bietet.

Rechterhand der Diele finden Sie ein Gaste-WC sowie den Treppenaufgang ins
Obergeschoss.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine familienfreundliche und praktische Zimmeraufteilung
mit drei hellen Schlafzimmern. Ebenfalls vorhanden ist ein praktisches Duschbad.

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss mit einem groRziigigen
Podest. Ein integrierter Einbauschrank bietet viel Stauraum. Ein groRes Badezimmer mit
Dusche und Badewanne rundet das Raumkonzept ab. Im Dachgeschoss befindet sich
aulRerdem ein zusatzlicher, vielseitig nutzbarer Raum. Der charaktervolle Dachboden
besticht durch sichtbare, geschwérzte Holzbalken.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet viel Platz und Stauraum in zwei Kellerrdumen.
AulRRerdem finden Sie dort eine praktische Waschkiiche.

Fur PKW-Stellplatze stehen auf dem eingezéaunten Grundstiick vor der Haustlr 2—3
Parkmaoglichkeiten zur Verfiigung.

Die Immobilie prasentiert sich in einem ausgesprochen gepflegten Zustand. Im Jahr 2000
erfolgten umfangreiche Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen, unter anderem
wurden Elektrik, die Zaunanlage und samtliche Tlren erneuert modernisiert. Die Bader
wurden in den 90ér Jahren modernisiert, das Wannenbad wurde Im ca. im Jahr 2000
erneuert.

Gern stehen wir fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfligung. wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt zentral im Oberhausener Stadtteil Dumpten.

Wenige Autominuten entfernt erreichen Sie das DUmptener-Tor mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. In ca. 10 Autominuten gelangen Sie zum
Centro Oberhausen/Neue Mitte, wo Freizeitmdglichkeiten, eine Shopping Mall und
zahlreiche Gastronomieangebote auf Sie warten.

Auch die Oberhausener City befindet sich in der Nahe. Das Schloss Oberhausen ist in
ca. 10 Autominuten erreichbar und ein beliebtes Ausflugsziel. Der Kaisergarten mit dem
kleinen Streichelzoo und Wildgehege ladt zum Verweilen ein und bietet viel Kultur.

In der Umgebung finden Sie den Park Leppkes am Miihlenbach, der zu entspannten
Spaziergangen in naturnaher Umgebung einladt. Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig
erreichbar, ebenso finden Sie Kindergarten und Schulen in der Nahe.

Die Anbindung an die Autobahnen A40, A516, A42 und A3 ist hervorragend und in
wenigen Minuten erreichbar.




Objektnummer: 25227492 - 46047 Oberhausen — Dumpten

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 314.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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