Berlin - Zehlendorf

In ruhiger Grinlage: Renovierungsbedurftiger
Reihenbungalow mit zwel Terrassen und
Einlieger option

Objektnummer: 26213019

KAUFPREIS: 525.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 480 m?2




Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf
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Auf einen Blick

525.000 EUR
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
25.05.2036 222.00 kWh/m2a
Ol G

1994




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-p




Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

l.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von *})OH. com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

jon-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

www.von-poll.com



Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

R
Gold

Partner

Beit 2013

Immo
Scout24




Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Diel mmobilie




Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und beliebten Wohnlagein Zehlendorf, unmittelbar an einem weitlaufigen
Grungurtel gelegen, erwartet Siedieser charmante Reihenmittelbungalow aus dem Baujahr
1961 mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 auf einem 480 m2 grof3en Grundstiick - ideal fur
Paare oder einekleine Familie! Der unverbaubare Blick ins Griine, der sonnige Westgarten
sowie ein zusatzlicher kleiner Ostgarten schaffen ein Wohnambiente, das Ruhe,
Privatsphére und Naturnghe perfekt miteinander verbindet.

Besondersreizvoll sind die beiden Terrassen auf der Ost- und Westseite des Hauses.
Genielden Siedie Morgensonne beim Friihstiick auf der Ostterrasse und lassen Sie den Tag
auf der grofRzligigen Westterrasse mit Blick ins Griine ausklingen.

Das Haus Uber zeugt durch seinen durchdachten und interessanten Grundriss. Her zstlick ist
der helle, grof3ziigig geschnittene Wohn- und Essber eich mit einem grof3en Fenster element,
dasviel Tageslicht hereinlasst und den Blick in den Garten freigibt.

I nsgesamt stehen Ihnen 3,5 Zimmer zur Verfligung. Ein besonderes Highlight ist ein Gber
eine halbe Treppe erreichbarer, grof3ziigiger Raum mit angrenzendem Duschbad. Dank
seines separ aten Aullenzugangs lasst sich dieser Bereich bei Bedarf nahezu unabhangig vom
Ubrigen Haus nutzen —ideal als Gastebereich, Homeoffice, Jugendbereich oder kleine
Einliegereinheit. Ein grol3er Vollkeller bietet sehr viel Stauraum und mehrere
Nutzungsmaoglichkeiten.

DieKiche bietet Ihnen die M 6glichkeit, I hre perstnlichen Wohnvor stellungen von Grund
auf zu verwirklichen. Sieist vollstandig renovier ungsbedir ftig und der zeit ochne
K lchenmobel — eine ideale Ausgangsbasisfiir eine individuelle Neugestaltung.

Auch in weiteren Bereichen befindet sich das Hausteilweise in einem
renovierungsbedirftigen, teils sanierungsbedir ftigen Zustand. I nsbesondere sind
Mal3nahmen zur Feuchtigkeitssanierung des K eller s sowie eine ener getische M oder nisierung
einzuplanen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage direkt am Haus, die kurze Wege und
zusétzlichen Komfort bietet.

I nsgesamt bietet das Haus mit seinem tollen Grundriss, der mdglichen Einliegereinheit und

der aulRergewohnlich ruhigen Lage am Griungurtel eine hervorragende Grundlage fir die
Verwirklichung individueller Wohnideen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

- 480 m2 Grundstiick (real geteilt)

- ca. 100 m2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer, davon zwei Schlafzimmer

- Zwei grof3e Terrassen (nach Westen bzw. nach Osten ausgerichtet)

- Zwei Bader (ein Bad mit Badewanne, ein Bad mit Dusche), beide 2010 er neuert

- Gaste-WC im Keller

- Garage mit elektrischem Tor und zusatzlichem Ausgang zum Garten

- GroRer Keller (DasHausist voll unterkellert)

- Einer der Kellerrdume hat eine gute Tagesbelichtung

- Ein Teil desHauses (Flur mit Einbauschrénken, grof3es Schlafzimmer und Bad mit
Dusche) kann als Einliegereinheit genutzt wer den. Es gibt einen (zusétzlichen) separaten
Zugang.




Objektnummer: 26213019 - 14165 Berlin - Zehlendorf

Alles zum Standort

Der Bungalow befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Berliner Stidwesten —
im griinen Ortsteil Zehlendorf, unmittelbar an der Grenze zum Ortsteil Schlachtensee. Das
gepflegte Wohnumfeld ist gepréagt von Einfamilienhauser n, Bungalows, Reihenh&usern,
kleineren Mehrfamilienh&usern und viel altem Baumbestand. Besonder s hervorzuheben ist
dieunmittelbare Nahe zu einem weitlaufigen Gringurtel, der der Umgebung einen hohen
Freizeit- und Erholungswert verleiht und zugleich fir ein ruhiges, naturnahes Wohngefihl
sorgt. Auch der Schlachtensee, die Krumme Lanke und der Wannsee sind nicht weit entfernt
und bieten wunder bar e Freizeitmdglichkeiten. Das Museumsdor f Diippel und die
weitlaufigen Waldgebiete am stidwestlichen Stadtrand sind ebenfalls schnell erreichbar.
Die Kombination ausviel Griin, gewachsener Nachbar schaft und sehr guter Infrastruktur
macht diese L age seit vielen Jahren zu einer der gefragtesten Wohnadressen im Berliner
Sldwesten.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés, Restaur ants sowie Arzte
und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung. Familien profitieren von einer
ausgezeichneten Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen.
Auch die Freie Universitat Berlin sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote sind bequem
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit ¢ffentlichen Verkehrsmitteln alsauch mit dem Auto
hervorragend. Die nachste Bushaltestelle Fercher Stral3e (Buslinie 115 sowie Nachtbus N12)
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung unter
anderem in Richtung Zehlendorf und Fehrbelliner Platz.

Der S-Bahnhof am hiibschen M exikoplatz mit der Linie Sl ist ebenfalls schnell erreichbar.
Von dort bestehen direkte Verbindungen in die Berliner Innenstadt Uber Friedenau und
Potsdamer Platz bis nach Berlin-Mitte sowiein siid-westlicher Richtung nach Wannsee und
Potsdam. Erganzend ver kehren am Bahnhof mehrere Budlinien, unter anderem die Linie
118.

Mit dem Pkw gelangt man Uber die nahe gelegenen Hauptver kehrsachsen Argentinische
Allee, Teltower Damm und Potsdamer Chaussee zligig sowohl in die Berliner Innenstadt als
auch zur Autobahn A115 mit Anschluss an den Berliner Ring und die L andeshauptstadt
Potsdam.

DieLage vereint damit auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer komfortablen Anbindung an die Berliner City —




eine Kombination, die den besonderen Wohnwert dieser Adresse nachhaltig unterstreicht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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