Berlin - Zehlendorf

Ruhig wohnen, grol3ztgig leben — attr aktive 5-
Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 26213007

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 695.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 129,92 m2 ¢ ZIMMER: 5
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 94.00 kWh/m2a
07.11.2027 C

Fernwéarme 1999
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung tiber zeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca.
129,92m2, verteilt auf insgesamt finf Zimmer und zwei Badezimmer. Sie entstand durch die
Zusammenlegung zweier Wohneinheiten, wodur ch sich eine besonder s vielseitige und
flexible Raumaufteilung ergibt, die unter schiedlichsten Wohnbedirfnissen ger echt wird.

Die Wohnung besticht durch ihre ansprechende Architektur und zahlreiche Details, die den
Wohnkomfort unterstreichen. Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Wohnbereich in
beiden Wohnungen, der mit einer beeindruckenden Deckenh6he von biszu 3,80 Metern
sowie bodentiefen Fenstern ein aul3er gewohnlich lichtdur chflutetes und offenes Raumgefihl
vermittelt. Auf der gesamten L ange nach Norden befinden sich insgesamt 10 Oberlichter,
davon sind 4 mit Motor zu 6ffnen. Der ca. 17 Meter lange Balkon ist sowohl vom
Wohnbereich alsauch von weiteren Zimmern zuganglich und bietet ideale Voraussetzungen
far entspannte Stunden im Freien.

Dievoll ausgestattete Einbaukliche 1adt zu geselligen K ochabenden mit Familie und
Freunden ein. Zwei Badezimmer sorgen fur zusitzlichen Komfort und Flexibilitat im Alltag
und bieten ausreichend Raum fir individuelle Anspriche.

Ausstattungsmer kmale wie Parkett, Plissees und Fliegengitter unterstreichen den gepflegten
Gesamteindruck der Wohnung. Erganzt wird das Angebot durch einen grol3ziigigen
Kellerraum sowiedrei Stellplatze, die komfortables Parken auch fir mehrere Fahrzeuge
ermaoglichen.

Dieruhige und grine Lage der Wohnung tragt mafdgeblich zu einer hohen L ebensqualitat
bei. Gleichzeitig profitieren Sie von einer gut ausgebauten Infrastruktur mit kurzen Wegen
zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und einer guten Verkehrsanbindung.

Die Aufstockung des Dachgeschosses erfolgte im Jahr 2003 im Zuge einer umfassenden
Moder nisierung des Hauses, wodur ch eine zeitgemaf3e und gepflegte Wohnqualitéat
geschaffen wurde.

Die Kombination aus grof3ziigiger Flache, flexibler Raumgestaltung und naturnaher Lage
macht diese Wohnung sowohl fiir Paare als auch flir Familien besonder s attraktiv. Die
durchdachte Aufteilung bietet vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung von
Wohn- und Arbeitsbereichen.

Siewunschen weitere I nformationen? Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Zwei miteinander ver bundene Wohnungen

- Einbauktiche

- Parkett

- 2 Bader

- Bodentiefe Fenster

- Groler Balkon (17m lang)

- Deckenhohe in den Wohnber eichen von biszu 3,80m
- Plissees, Fliegengitter

- Groler Keller (ca. 20m2)

- Drei Stellplatze

- Sehr ruhige, griine Lage
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer besondersruhigen und griinen Wohnlageim
beliebten Berliner Sidwesten, im Ortsteil Zehlendorf. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten
Wohnanlagen, Einfamilienhausern und viel gewachsener Nachbar schaft —eine Umgebung,
dieflr ihre hohe L ebensqualitat und ihre angenenme Ruhe geschéatzt wird.

Gleichzeitig Uber zeugt die Lage durch eine sehr gute Infrastruktur und eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Der nahegelegene S-Bahnhof Zehlendorf bietet
Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 und ermdglicht eine direkte Verbindung in die Berliner
Innenstadt bis zum Potsdamer Platz sowie zum Brandenburger Tor. Erganzend stehen
mehrere Buslinien zur Verfligung, die eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadtteile wie Dahlem, Steglitz und Kleinmachnow gewéahrleisten. Auch die U-Bahn-Station
Krumme Lanke (U3) ist in kurzer Zeit erreichbar und erweitert die Flexibilitat im taglichen
Pendelverkehr erheblich.

Die Nahver sorgung gestaltet sich komfortabel und vielfaltig. Rund um den S-Bahnhof
Zehlendorf sowie entlang der nahegelegenen Einkaufsstral3en finden sich zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Super mérkte, Backereien, Apotheken sowie Cafés und
Restaurants. Dar Uiber hinaus bietet die Schlossstral3ein Steglitz —eine der bekanntesten
Einkaufsmeilen Berlins—ein umfangreiches Angebot an Einzelhandel und Dienstleistern.

Familien profitieren insbesonder e von der ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur in der
Umgebung. MehrereKitas, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich in
gut erreichbarer Nahe und genief3en einen sehr guten Ruf. Auch internationale Schulen wie
beispielsweise die John-F-K ennedy-Schule und weiter e Bildungseinrichtungen tragen zur
Attraktivitat dieses Standortsbei.

Neben der hervorragenden Infrastruktur zeichnet sich die Lage vor allem durch ihre Néhe
zur Natur aus. Der nahegelegene Grunewald sowie die beliebten Seen Schlachtensee und
Krumme Lanke bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung —sei es
bei ausgedehnten Spazier gangen, sportlichen Aktivitdten oder entspannten Stunden am
Wasser.

I nsgesamt vereint diese L age auf ideale Weise ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Anbindung und einer gewachsenen Infrastruktur. Sie zahlt zu den
gefragtesten Wohnadressen im Berliner Stidwesten und bietet beste Voraussetzungen fiir ein
komfortables und zugleich entspanntes Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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