Berlin — Zehlendorf

Charmantes Zuhause mit Sonnenterrasse und
Sudwest-Grundstuck

Objektnummer: 25213015
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KAUFPREIS: 850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 553 m2
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Auf einen Blick

25213015
ca. 120 m?
4

2

1937

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

850.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 214.10 kWh/m?2a
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Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. s

¢
Gold 4
Partner
sei20rs
Immo
Scout24

1]

BELLEVUE

ol Vg =4 » ‘ ‘
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Li’a;]f(zy Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Die Immobilie

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 8. 0 . €. ¢
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Die Immobilie

IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ

Lizenznehmer | Baufinanzierungsspezialist
Geprufter Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittlung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
- Bonit einigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
+ rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
+ Eigenkapitaloptimierung
+ Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

—TaE v
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Ein erster Eindruck

In angenehmer, familienfreundlicher Lage erwartet Sie dieses freistehende
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 — ein Zuhause mit Charakter, das auf ca. 120?m?2
Wohnflache viel Raum fiir persdnliche Wohnideen bietet. Das ca. 553?m?2 grof3e
Grundstiuck rundet das stimmige Gesamtbild ab und bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur
Entfaltung im Freien.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, die durch ihre Aufteilung vielféltig
nutzbar sind — ob als gemiitliches Familienheim, Rickzugsort mit Homeoffice oder
kreativer Raum zum Leben. Zwei Badezimmer, eines mit Badewanne und eines mit
Dusche, sorgen fir Flexibilitat im Alltag. Die Einbauktche wurde 2001 neu installiert,
bietet gentigend Platz fur kulinarische Entfaltung.

Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2000 in Teilen modernisiert und prasentiert sich heute in
einem gepflegten Zustand. Einzelne Bereiche bieten Potenzial fur individuelle
Auffrischungen oder stilvolle Weiterentwicklungen — ideal fiir alle, die ein Haus mit
Geschichte und Gestaltungsspielraum suchen.

Besonders hervorzuheben ist die Sonnenterrasse in Sudwestausrichtung — ein perfekter
Ort fur entspannte Nachmittage im Griinen oder gesellige Sommerabende mit Familie
und Freunden. Der Garten bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder Erholen. Ein
praktisches Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum fiir Gerate und Gartenutensilien.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen sowohl ein Au3enstellplatz als auch eine Garage zur
Verfligung.

Dieses Haus bietet beste Voraussetzungen fiir alle, die ein gepflegtes Zuhause mit
Charakter suchen und zugleich Freude daran haben, eigene Akzente zu setzen.

Lassen Sie sich vor Ort inspirieren — wir freuen uns auf lhre Anfrage!




Objektnummer: 25213015 - 14165 Berlin — Zehlendorf

Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche aus 2001

- 2 Bader (1 Bad mit Badewanne, 1 Bad mit Dusche)

- Grol3e Sonnenterrasse

- Gartenhauschen

- Garage

- Attraktives nach Sudwesten ausgerichtetes Grundstick
- Oltank im Garten
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Alles zum Standort

Inmitten einer der begehrtesten Wohnlagen Berlins — im griinen und traditionsreichen
Zehlendorf — befindet sich dieses hiibsche Einfamilienhaus. Die ruhige, von
Einfamilienhausern und gepflegten Garten gepragte StralRe bietet ein Hochstmal® an
Wohnqualitat fur Menschen, die naturnah leben und gleichzeitig die Vorzige stadtischer
Infrastruktur nicht missen mochten.

Der tagliche Bedarf lasst sich hier bequem decken: In unmittelbarer Nahe finden sich
charmante Backereien, Cafés, Supermarkte und kleine Feinkostladen. Schulen,
Kindergarten, Arztpraxen und Apotheken sind ebenfalls schnell erreichbar — ideal fur
Familien mit Kindern oder Menschen, die ein gut organisiertes Wohnumfeld schéatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-Bahn-Station Zehlendorf (S1) befindet
sich nur wenige Minuten entfernt und bringt Sie zlgig ins Berliner Stadtzentrum. Auch
mehrere Buslinien bedienen die Umgebung und sorgen fir eine gute Vernetzung
innerhalb des Bezirks und dartiber hinaus. Autofahrer profitieren von der Nahe zur A115
und der B1 — so sind sowohl die Berliner Innenstadt als auch Potsdam oder der
Flughafen BER bequem erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bietet die Umgebung ein nahezu unschlagbares Angebot: Der
Heinrich-Laehr-Park mit seinen weitlaufigen Griinflachen und alten Baumbesténden liegt
nur einen Steinwurf entfernt und ladt zu ausgedehnten Spaziergéangen oder sportlichen
Aktivitaten ein. Weitere griine Ruckzugsorte wie der Schonower Park oder der
Fischtalpark befinden sich ebenfalls ganz in der Nahe und machen die Stral3e zu einem
Ort, an dem Natur und Stadt auf ideale Weise miteinander verschmelzen.

Die ruhige Wohnlage in Kombination mit der ausgezeichneten Infrastruktur bilden das
perfekte Zuhause fir alle, die das Besondere suchen — ob als Familienresidenz, als
Ruckzugsort im Grinen oder als langfristige Wertanlage in einem der gefragtesten
Stadtteile Berlins.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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