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Objektnummer: 25235024 - 25980 Sylt

Auf einen Blick

25235024 649.000 EUR

ca. 54 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2025
ca.3m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF

93.80 kWh/m2a
15.03.2033 c

1970
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer ansprechenden Zwei-Zimmer-Wohnung im Haus Westerhorn.
Mit einer Wohnflache von ca. 54 m2 préasentiert sich diese Wohnung alsideale L 6sung zur
Ferienver mietung aber auch zur Eigennutzung.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein gut durchdachter Grundriss, der alle
Wohnber eiche geschickt miteinander verbindet. Der grof3ziigige Wohnber eich Uber zeugt
durch seine Helligkeit und den offenen Schnitt, der viel Spielraum fir individuelle
Einrichtungswiinsche lasst. Grof3formatige Fenster sorgen ganztagsfiir eine angenehme
Lichtstimmung und unterstreichen das gepflegte Ambiente der Wohnung. Hier finden Sie
ausreichend Platz flir eine Wohnlandschaft sowie einen Essbereich zum geselligen
Beisammensein.

Die Kucheist funktional geschnitten und bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Platzierung
moder ner Kichenmobel nach eigenem Geschmack. Sieist angrenzend am Wohnraum
platziert und erlaubt einen reibungslosen Ablauf im Alltag. Das Schlafzimmer ist ruhig
gelegen und verfiigt Uber gentigend Stellflache fir ein Doppelbett und einen geraumigen
Kleiderschrank. Auch hier sorgen grof3e Fenster fir ein angenehmes Raumklima.

Das Badezimmer présentiert sich zeitgemald mit hochwertigen Fliesen und moder nen
Sanitédrobjekten. Die ebenerdige Dusche, ein eleganter Waschtisch sowie ein
Handtuchheizkérper verbinden Funktionalitat mit Komfort.

Ein weiterer Pluspunkt ist der eigene Kellerraum, der zusatzlich Abstellflache bietet. Im
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum befinden sich Waschmaschinen mit
M tnzfunktion.

Die gesamte Wohnung wur de mit hochwertigen M aterialien gestaltet, was sich unter
anderem in der Boden- und Wandgestaltung zeigt. Gepflegte Echtholzpar kettbéden und
farblich abgestimmte Wandanstriche schaffen ein har monisches Gesamtbild.

Der Zustand der Immobilieist als neuwertig zu bezeichnen — Sie kénnen ohne groRere
I nvestitionen sofort einziehen.

Ein weiteres Wohnhighlight ist die ruhige und dennoch zentrale L age der Immobilie. Alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
OPNV-Anbindungen sind fuRl&ufig erreichbar. Fiir Erholung und Freizeit bieten sich
zahlreiche Parksund Grunanlagen in unmittelbarer Umgebung an.




Zusammengefasst bietet diese moder nisierte Wohnung mit gehobener Ausstattung,
optimalem Zuschnitt und alle Annehmlichkeiten modernen Wohnens. Sie eignet sich
hervorragend fir Menschen, die Wert auf ein komfortables Zuhausein urbaner L age legen.
Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen individuellen Termin.
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Alles zum Standort

Sylt verkorpert einen exklusiven und hochpreisigen Immobilienmarkt, der durch seine
begrenzte Verflugbarkeit aufgrund von Flachenknappheit, strengem Umweltschutz und
rigorosen Bauvor schriften gepragt ist. Die Insel besticht durch eine stabile Infrastruktur mit
Anbindung Uber Bahn, Flughafen und ein gut ausgebautes Gesundheits- sowie
Bildungsangebot. Als prestigetrachtiger Standort mit einer alteren, wohlhabenden
Bevolkerung und Uberwiegend kleinen Haushalten bietet Sylt eine einzigartige Nische fur
Investoren, die Wert auf langfristige Kapitalerhaltung und Wertstabilitat legen. Die
wirtschaftliche Basis aus Tourismus und Dienstleistungen sorgt flir eine dynamische
Nachfrage, wahrend die begrenzte Neubautatigkeit die Attraktivitat und Knappheit der
Immobilien zusétzlich unter streicht.

Das Zentrum Westerlands prasentiert sich als lebendiger und zugleich anspruchsvoller
Standort mit einer Vielzahl an hochwertigen Angeboten, die das urbane L eben auf Sylt
bereichern. Die Néhe zu erstklassigen Restaurants und Bars, die nur wenige Gehminuten
entfernt sind, unterstreicht das exklusive Flair. Gleichzeitig ermoglicht die fuRlaufige
Erreichbarkeit von vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere EDEKA-Markte
und Bio-Mérkte, eine komfortable Ver sorgung auf hochstem Niveau. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit mehreren Bushaltestellen in 2 bis5 Minuten FulRweg sowie
dem Bahnhof Westerland in etwa 11 Minuten zu Ful3 hervorragend gewahrleistet und
sichert eine optimale Erreichbarkeit.

Fur Investoren sind insbesonder e die hervorragenden Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen von Bedeutung: Facharzte, Apotheken und Kliniken sind in einem
Radiusvon nur 5bis 13 Minuten zu Ful erreichbar, was die Attraktivitat fir eine
anspruchsvolle Klientel erhoht. Ebenso Giber zeugt das Bildungsangebot mit Grundschulen,
Gymnasien und Kindergérten, diein maximal 17 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und somit
eine solide Grundlage fur eine nachhaltige Wertentwicklung schaffen. Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten wie der Kurpark, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen
runden das Profil ab und tragen zur hohen L ebensqualitét bei.

I nsgesamt bietet dieser Standort auf Sylt eine seltene K ombination aus stabiler
Infrastruktur, begrenztem Angebot und hoher Nachfrage, die firr Investoren eine sichere
und wertbestandige K apitalanlage in einem exklusiven Umfeld garantiert. Die
ausgezeichnete Erreichbarkeit, das vielfaltige Angebot an hochwertigen Dienstleistungen
und die prestigetr achtige L age machen diese Immobilie zu einer erstklassigen

I nvestitionsmdglichkeit mit nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Weil3

Bismarckstraf3e 11, 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Mail: sylt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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