Salzburg

Wohnkomfort auf hdchstem Niveau in Salzburg
Aigen

Objektnummer: KK01042026

KAUFPREIS: 0 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 562 m?
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Auf einen Blick

K K 01042026
ca. 210 m2
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1x Carport, 4x
Freiplatz

Auf Anfrage
Villa
Massiv

ca. 307 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Salzburgs, im eleganten Stadtteil Aigen, erwartet Sie
diese aul3er gewohnliche Liegenschaft, die durch Ruhe, Privatsphare und ein stilvolles
Umfeld besticht.

Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten StralRe und ist von architektonisch
anspruchsvollen Wohnhausern umgeben — eine ideale Kombination aus Ruckzug und
exklusivem Wohnen.

Das Haus steht auf einem rund 562 m2 grof3en Grundstiick und wurde urspringlich im Jahr
2005 errichtet.

Eine klrzlich durchgefiihrte, umfassende M oder nisier ung hebt die Immobilie auf ein
zeitgemalies, gehobenes Niveau.

Klare Linien, hochwertige M aterialien und eine durchdachte Gestaltung préagen das
Erscheinungsbild. Warme Holzboden, abgestimmte Far bwelten sowie exklusive
Ausstattungsdetails sorgen fur ein stilvolles und zugleich behagliches Wohngefiihl.

Mit einer Wohnnutzflache von etwa 210 m2, erganzt durch ein grof3ziigig ausgebautes
Unter geschoss, bietet das Haus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, Gaste oder
individuelle Bediirfnisse. Bereits beim Eintreten vermittelt der Eingangsbereich eine offene
und einladende Atmosphaére.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich zeichnet sich durch beeindruckende Raumhohen und
ein luftiges Ambiente aus.

Ein eleganter Kamin fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und schafft zusatzliche
Wohnqualitét.

Grofl3e Fensterfronten sorgen fir helle Raume und stellen eine fliefRende Verbindung
zwischen Innen- und AuRRenbereich her.

Der Garten mit Poolterrasse sowie ein zusdtzlicher Sitzbereich bieten ideale
Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien.

DieKlche prasentiert sich modern und funktional zugleich.

Hochwertige Ger ate, mal3gefertigte Einbauten und edle M aterialien schaffen ein Umfeld, das
sowohl optisch alsauch praktisch Uberzeugt.

Ein weiterer Raum im Erdgeschoss kann flexibel genutzt werden — beispielsweise als
Arbeitsbereich oder Gastezimmer —und verfligt Uber einen separaten Zugang, der
zusatzliche Unabhangigkeit ermdoglicht.

Im Ober geschoss stehen drei Schlafziimmer zur Verfligung, erganzt durch zwel
geschmackvoll gestaltete Badeziimmer und ein separates WC.

Vom Hauptschlafzimmer aus gelangen Sie auf eine Dachterrasse mit eindrucksvollem Blick
auf die umliegende Ber glandschaft.

Der AulRenbereich Uberzeugt durch eine gepflegte Gartenanlage mit altem Baumbestand, die




fur eine angenehme Atmosphér e sor gt.

Der Pool sowie die grof3ziigigen Terrassenflachen laden zum Entspannen und Verweilen ein.
Das Unter geschoss erweitert das Raumangebot erheblich und umfasst unter anderem einen
Wellnessber eich mit Sauna, einen Fitnessraum, L ager flachen sowie einen Weinkeller.

Auch sicherheitstechnisch ist die Immobilie auf einem modernen Stand und bietet
entsprechende Vorkehrungen fur ein sorgenfreies Wohnen.

Diese Liegenschaft vereint hochwertige Ausstattung, grof3ziigige Raumgestaltung und eine
ausgezeichnete L age zu einem Gesamtangebot, das sowohl funktional als auch asthetisch
hdchsten Ansprtichen gerecht wird. Auf Wunsch kann die Immobilie inklusive Inventar
Ubernommen werden, wodurch ein unkomplizierter Einzug méglich ist.
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Ausstattung und Details

- Hochwertiges I nterior-K onzept im gesamten Haus

- Stilvolles Farbkonzept von Farrow & Ball

- Edler Marmorkamin als zentrales Wohnhighlight

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung
- MaRRgefertigte Tischlerkiiche in exklusiver Ausfiihrung
- Hochwertige Natur stein-Ar beitsflachen

- Premium K ichenger éte von Gaggenau

- Separater Homeofficebereich mit flexibler Nutzung

- Swimmingpool als private Garten-Oase

- Elektrisch steuerbar e Beschattungssysteme

- Separater Fitnessraum im Unter geschoss

- Weinkeller fur optimale Lagerung

- Zuséatzlicher Vorrats- bzw. Stauraum

- Praktischer Auf3enwasseranschluss

- Carport mit Gberdachten Stellflachen

- FUnf Freistellplatze fur Fahrzeuge
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Alles zum Standort

Salzburg-Aigen —der traditionsreiche und auf3er st begehrte Stadtteil Salzburgs, zahlt zu den
exklusivsten Wohnlagen der Stadt und steht flir gehobenes Wohnen in naturnaher, zugleich
urban angebundener Umgebung.

DieLageist gepragt von reprasentativen Villen, stilvollen Einfamilienh&usern und
hochwertigen Wohnresidenzen auf grof3ziigigen Grundstiicken. Alte Baumbesténde,
gepflegte Garten und die unmittelbare Nahe zur Salzach schaffen ein diskretes, ruhiges und
gleichzeitig auRRerst prestigetrachtiges Wohnumfeld.

Aigen gilt seit Jahrzehnten alseine der ersten Adressen Salzburgs und zieht insbesondere
anspruchsvolle Kéaufer an, die Wert auf Privatsphére, Qualitat und eine gehobene

Nachbar schaft legen. Die Umgebung vereint diskreten Luxus mit gewachsener Struktur und
einer hohen Wohnkultur.

Trotz der ruhigen, fast parkahnlichen Atmosphéreist die Salzburger Altstadt in wenigen
Minuten erreichbar. Ebenso befinden sich renommierte Schulen, inter nationale
Bildungseinrichtungen, er stklassige Gastronomie sowie exklusive Einkaufsmdglichkeiten in
komfortabler Distanz. Die Nahe zu Naher holungsgebieten entlang der Salzach und in
Richtung Gaisberg unterstreicht zusatzlich den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser
Lage.

I nsgesamt steht Salzburg-Aigen fur eine seltene Kombination aus Exklusivitét,
Naturverbundenheit und urbaner Lebensqualitat —eine Wohnlage, die zu den nachhaltig
wertstabilsten und begehrtesten Adressen im gesamten Salzburger mmobilienmarkt zahit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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