VON POLL

Bergheim - Salzburg

Grol3zuigige Doppelhaushéalfte in Hanglage

Objektnummer: AM-250326

KAUFPREIS: 1.430.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 198 m? « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 440 m?2




Objektnummer: AM-250326 - 5101 Bergheim - Salzburg
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Objektnummer: AM-250326 - 5101 Bergheim - Salzburg

Auf einen Blick

AM-250326 1.430.000 EUR

ca. 198 m2 Doppelhaushélfte
Pultdach 3% zzgl. 20 % USt
5 Massiv

4 Terrasse, GasteWC,
3 Kamin

2006

2 x Carport, 2 X

Freiplatz




Objektnummer: AM-250326 - 5101 Bergheim - Salzburg

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Die wunder schone, moderneim Bauhausstil errichtetete Doppelhaushélfte liegt am Rande
der Stadt Salzburg Nord, zugehorig zu Bergheim.

Die Liegenschaft Giber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowieihre vielseitige
Nutzungsmoglichkeit Uber vier Ebenen, von denen drei Uber einen eigenen Eingang
verflgen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine eigenstandige, kleine Wohneinheit mit zwei Zimmern, die
sich fir Gaste, Homeoffice oder zur Vermietung eignet.

Einesder Zimmer verflgt Uber eineintegrierte Kliche, das zweite Uber ein Badezimmer.
Beide Raume bieten direkten Zugang zu char manten ostseitig, ausgerichteten Terrassen.
Erganzt wird diese Ebene durch einen Technikraum sowie einem praktischen Abstellraum.

Das erste Ober geschoss prasentiert sich als private Riickzugsoase mit zwei grof3ziigigen
Schlafzimmern, die jeweils mit eigenem Badezimmer ausgestattet sind. Zusatzlich steht eine
separ ate Gastetoilette zur Verflgung.

Der Haupteingang befindet sich im zweiten Ober geschoss, welches zugleich den zentralen
Wohnbereich bildet. Der lichtdur chflutete Hauptwohnraum mit ca. 70 m2 beeindruckt durch
bodentiefe Fensterflachen zur Ostseite und bietet einen unglaublichen Ausblick Uber
Bergheim und die umliegende L andschaft.

Der moderne K ichenbereich in Hochglanz-Weil3 mit hochwertiger Kiicheninsel lasst keine
Winsche offen.

Von hier aus gelangt man auf eine uneinsehbar e Friihstiickster rasse mit ca. 20 mz,

Ein Kamin im Wohnbereich sorgt in den Wintermonaten flir eine besonder s angenehme
Wohnatmosphére.

Ein weiteres Highlight erwartet sieim Dachgeschoss: Neben einer I nfrarotkabine und einer
zusatzlichen Gastetoilette er 6ffnet sich hier die beeindruckende, rund 50 m2 grof3e

Dachterrasse mit einzigartigem Blick auf die umliegenden Berge.

Im unter sten Geschoss steht ein grof3ziigiges Car port fir zwei PKW’s zur Verfligung,
erganzt durch vier zusatzliche AuRRenstellplatze.

Diese Immobilieist mehr alsnur ein Zuhause - sieist eine Statement fur stilvolles Wohnen
auf hohem Niveau.




Ener gieausweisdaten:

Betriebskosten:
ver brauchsabhangig inkl. Heizung pro Monat ca. € 320
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Ausstattung und Details

- perfekte Infrastruktur (Autobahn, Ortskern Bergheim, Stadt Salzburg)
- wunder schoner Weitblick durch Hanglage

- gerdumiger offener Wohnbereich mit riesigen Fensterflachen
- 4 Schlafzimmer, 3 Bader, 5 Toiletten

- grofRe Dachterrasse, 3 weitere Terrassen ca. 130 m2 Flache

- 4KfzZ Stellplatze (Carport, AulRenstellplétze)

- Infrarotsauna

- Kachelofen im Wohnbereich

- Warmepumpenanlage

- FuBbodenheizung

- elektrische Jalousien

- sehr niedrige Betriebskosten
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Bergheim, einer der begehrtesten Umlandgemeinden der
Stadt Salzburg in Hanglage des Plainber gs.

Die erhohte Position ermaglicht einen beeindruckenden Ausblick Uber die umliegende
L andschaft und verbindet Ruhe und Natur mit der Nahe zur Stadt.

Die L age eignet sich sowohl fiir Pendler, alsauch fir Menschen die eineruhige L ebensweise
bevor zugen. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und schoner L andschaft.

Die Nahe zur markanten Wallfahrtsbasilika Maria Plain unter streicht die besondere
Qualitét dieser Lage.

Bergheim zeichnet sich durch seine hervorragende I nfrastruktur und seine hohen
L ebensqualitat aus.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf (Spar, L agerhaus, Penny, Hofer uvm.)
befinden sich im Ortskern Bergheim und sind mit dem PKW in Kiirze zu erreichen.

Ein Kindergarten, eine Volksschule und eine neue Mittelschule sind ebenso in Bergheim
gelegen und mit dem Busder Linie 21 bequem erreichbar.

Die ausgezeichnete Ver kehr sanbindung er maglicht es, das Stadtzentrum von Salzburgin
nur wenigen Minuten mit dem PKW zu erreichen. Ebenso befindet sich in kurzer Distanz
die Autobahnanbindung.

Dar Uiber hinaus bietet die L age eine Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fur
Jung und Alt:

Wandern am Plainberg oder an der Fischach (Bach), Radfahren, Baden im Freibad Bergxi ,

Bogenschiessen, Skater park und Parkour-Park, Paintball und Lasertag. Weitere Highlights

sind die Sternwarte auf dem Voggenberg und der Generationenpark (Bewegungspark mit 10
Stationen) und vieles mehr.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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