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Salzburg

Exklusive Terrassenwohnung in Riedenburg

Objektnummer: KK26112025

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 50 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

KK26112025
ca. 50 m?

2

1

1

2012

1 x Tiefgarage

495.000 EUR
Etagenwohnung
3% plus 20% Mwst
Massiv

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

In absolut begehrter Lage, in einer kleinen Sackgasse des beliebten Stadtteils
Riedenburg, prasentiert sich diese exklusive und teilweise moblierte 2-Zimmer-Wohnung
mit einer Wohnflache von rund 51 mz.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre ruhige Lage sowie ihre hochwertige Ausstattung und
bietet ein Wohnambiente, das stadtisches Leben mit privater Riickzugsoase perfekt
verbindet.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten, kleinen
Mehrfamilienhauses, welches Uiber eine gemeinschaftliche Tiefgarage und einen Lift
verfigt. Besonders hervorzuheben ist die optimale Stud-West-Ausrichtung, die herrliche
Lichtverhaltnisse sowie eine freundliche Wohnatmosphéare garantiert.

Im Eingangsbereich befindet sich ein grof3zigiger Vorraum mit Garderobe, von dem der
Wohn-/Kichenbereich mit rund 26 gm zugéanglich ist.

Ein absolutes Highlight stellt die aul3ergewthnlich grol3e, rund 46 m2 umfassende
Terrasse dar,

Sie erweitert den Wohnbereich nach auf3en und bietet zu jeder Jahreszeit einen ganz
besonderen Mehrwert — ob zum Entspannen, Sonnen oder flir gesellige Abende im
Freien.

Die Kiiche ist mit Markenprodukten der Firma Miele ausgestattet und erfullt hdchste
Anspriche an Funktionalitdt und Stil.

Das Schlafzimmer mit einer Gré3e von knapp 12 gm ist mit einem edlen Parkett
ausgelegt und verfugt tber einen praktischen Einbauschrank.

Das Badezimmer ist ebenfalls vom Vorraum aus begehbar und ist mit einer Badewanne
sowie einer modernen Glasdusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Weiters gibt es noch einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Bei der Auswahl der Ausstattung wurde grof3ter Wert auf Modernitat, Qualitat und
zeitloses Design gelegt.

Die durchdachten Lésungen im Kiichen-, Schrank- und Garderobenbereich wurden in
hochwertiger Tischlerarbeit umgesetzt und sorgen fir maximalen Stauraum sowie
harmonische Optik.

Im Preis inbegriffen sind ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenplatz.
Betriebskosten (sind verbrauchsabhangig):

Wohnung € 302,00
BK fur Tiefgarage werden nachgereicht




Energieausweisdaten: HWB 32 fGEE 0,63
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Ausstattung und Detalils

- kleines Wohnhaus mit nur 5 Wohneinheiten
- absolut ruhig in einen Sackgasse

- ruhige, grine Wohngegend in Riedenburg
- exklusive Ausstattung

- Miele Gerate

- grof3e Terrasse mit 46 gm

- Siidwestausrichtung

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Schlafzimmer mit Einbauschrank

- Lift

- Tiefgarage inklusive

- ideale Busanbindung
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Riedenburg, neben Maxglan, am Ende
einer ruhigen Sackgasse.

Diverse Nahversorger, wie Supermaérkte, Apotheke, Drogerie, Backer sowie
verschiedene Restaurants (wie fit.smartfood, die Riedenburg, Italiener wie das Cavalli
und das Novus) und Cafés sind fuRlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar.

Auch medizinische Einrichtungen, Schulen, Kindergarten etc. sind in unmittelbarer Néahe
und schnell zu erreichen.

In die Salzburger Altstadt gelangt man mit dem Bus oder dem Rad in ca. 7 Minuten, zu
Fufl3 in ca. 15 Minuten.

Mit dem Bus Nummer 10 kommt man in ungefahr 10 Minuten unkompliziert zum
Flughafen.

Das Schloss Leopoldskron mit umliegendem Park ist in ca. 15min fuRlaufig erreichbar
und eignet sich hervorragend fiir diverse Outdoor-Aktivitaten, wie Tischtennis, Volleyball,
Spaziergénge, Angeln oder eine kleine Fahrradtour. Ebenfalls sind hier 2 grol3e
Spielplatze und das groR3te Freibad der Stadt gelegen.

Auf die Autobahn und zum Flughafen gelangt man in ca. 10 Fahrminuten.

Durch die gute Infrastruktur ist man in knapp drei Stunden in Wien und in zwei in
Munchen
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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