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Heidesee

Familienleben mit historischem Charme und grof3em
Garten

Objektnummer: 26206039

KAUFPREIS: 319.900 EUR * WOHNFLACHE: ca. 113 m? « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 1.456 m?
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Objektnummer: 26206039 - 15754 Heidesee

Auf einen Blick

26206039 319.900 EUR

ca. 113 m2 Einfamilienhaus

45 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1902 Kaufpreises

2 x Carport, 1 x Massiv

Freiplatz Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 262.10 kWh/m2a
H

17.06.2036
2018

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses groR3zligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1902 présentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 113 m2 auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.456 m2 und
bietet dadurch viel Freiraum zur individuellen Gestaltung. Die Immabilie wur de ber eits
umfassend von den Verkaufern modernisiert und tber zeugt mit einer gelungenen
Kombination aus historischem Charme und moder nen technischen Ausstattungen. Das Haus
erstreckt sich ber zwei Wohnebenen und verfigt tber insgesamt 4,5 Zimmer, diesich
flexibel nutzen lassen. Mit drei separaten Schlafzimmern und zwei Badezimmern eignet sich
das Anwesen optimal flr Familien oder Paare mit erhthtem Raumbedarf. Im Erdgeschoss
erwartet Sie ein grofRzligiger Eingangsber eich mit aufwendig verlegten, alten Hambur ger
Fliesen und original erhaltenen historischen Tren und Beschlégen, die dem Haus

unver kennbaren Charakter verleihen. Die Kiicheist mit einer Einbaukticheinkl.

Elektroger aten ausgestattet und bietet ausr eichend Arbeitsflache. Direkt angrenzend
befindet sich das er ste Badezimmer, das als Dusch- und Wannenbad gestaltet ist. Das
gerdumige Wohnzimmer punktet durch viel Tageslicht dank grofRer Fensterfront zum
Garten.

Im Dachgeschossist ein weiteres, moder nisiertes Badezimmer mit Wanne integriert. Die
vorhandenen drei Zimmer sind flexibel nutzbar und profitieren von sichtbaren Holzbalken
und harmonischen Raumpr oportionen. Die vorhandenen Grundrisse bieten
Gestaltungspotential, ideal fur individuelle Wohnideen und Anpassungen an die eigenen
Bedirfnisse. Vor dem Haus befindet sich noch ein Holzbungalow, der bereitsentkernt ist
und fir Hobbyraume oder Gaste zur Verfugung steht. Erganzt wird das Ensemble durch ein
massives Nebengebaude und zwei Carports, praktisch und vielfaltig nutzbar fir Fahrzeuge
oder alszusatzliche Abstellflache. Eine neue Gasheizung sorgt fir angenehme Warmeim
gesamten Haus, wahrend eine moder ne PV-Anlage mit 9,6 kWh Batteriespeicher eine
effiziente Stromver sorgung sicherstellt. Fir E-Mobilitat ist eine Wallbox aul3en installiert.

Ein charmantes, historisches Einfahrtstor begrif3t Sie bereits bei der Ankunft, und der
weitlaufige Garten mit ver schiedenen Rlckzugsorten, Terrassen und Liegeflachen bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit seiner Kombination aus historischem Flair,
technischer Modernisierung und grof3em Gestaltungspotential bietet dieses Einfamilienhaus
zahlreiche M dglichkeiten fiir die Umsetzung personlicher Wohntraume. Lassen Sie sich bel
einer Besichtigung vor Ort vom besonderen Charakter und den Potenzialen dieser
Immobilie Uber zeugen.
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Alles zum Standort

LAGE:

Die Immobilie befindet sich in eéinem ruhigen und naturnahen Ortsteil der Gemeinde
Heideseeim Landkreis Dahme-Spreewald. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
harmonische Verbindung aus landlicher 1dylle, wasserreicher Landschaft und einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte aus. Besonder s Naturfreunde, Wasser sportler und
Familien schatzen die hohe L ebensqualitét sowie den hohen Erholungswert der Region.
Wolzig gehort zur Gemeinde Heidesee und liegt unmittelbar am weitlaufigen Wolziger See,
der Teil der Dahme-Seenketteist. Die reizvolle Umgebung mit zahlreichen Waldern, Seen
und Rad- sowie Wanderwegen bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten direkt
vor der Haustlr. Der Ort bewahrt seinen dorflichen Charakter und Uberzeugt durch eine
angenehme Nachbar schaft sowie ein ruhiges Wohnumfeld.

INFRASTRUKTUR:

Die Gemeinde Heidesee verfligt Uber eine gute Grundver sor gung. Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindertagesstatten sowie Schulen befinden sich in
den umliegenden Ortsteilen und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Erganzende
Einkaufs- und Dienstleistungsangebote stehen unter anderem in Konigs Wuster hausen und
Storkow zur Verfligung.

VERKEHR:

Die verkehrstechnische Anbindung ist sowohl fir Pendler alsauch fiir Freizeitreisende
attraktiv. Uber die nahegelegene Autobahn A12 sowie die Bundesstrafl3e B246 sind Berlin,
Frankfurt (Oder) und weitere Ziele bequem erreichbar. Die Bahnhdofe Friedersdorf und
Bestensee bieten regelmafige Regionalbahnver bindungen in Richtung Berlin und Cottbus.
Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist ebenfallsin etwa 30 bis 40 Fahrminuten
erreichbar.

FREIZEIT:

Die wasser - und waldreiche Umgebung bietet hervorragende M dglichkeiten fir

Wasser sport, Angeln, Radfahren, Wandern oder ausgedehnte Spaziergange. Mehrere
Badestellen sowie Bootsstege am Wolziger See und den angrenzenden Gewassern laden zur
aktiven Freizeitgestaltung und Erholung ein. Auch Naturschutzgebiete und die weitlaufigen
Walder der Region préagen das attraktive L andschaftsbild.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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