Koénigs Wusterhausen

Gepflegte und familienfreundliche
Doppelhaushalfte mit Garten, Garage und Keller
in beliebter Lage

Objektnummer: 26206006

‘ VON POLL

—

KAUFPREIS: 470.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 357 m?
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Auf einen Blick

26206006
ca. 114 m?
Satteldach
5

4

2

2000

1x Freiplatz, 1x
Garage

470.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 54 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 75.00 kWh/m?a
19.01.2036 C

Gas 2000
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser gepflegten und familienfreundlichen Doppelhaushélfte, die
groBzuigige Wohnverhaltnisse und eine durchdachte Raumaufteilung miteinander
verbindet. Mit einer Wohnflache von ca. 114 m? sowie einer Grundstlicksflache von
ca. 357 m? bietet das Haus ausreichend Platz fiir Familien oder Paare, die Wert auf
Komfort und Funktionalitat legen. Besonders hervorzuheben ist der geraumige

Keller mit 54 m? Nutzflache.

Das Herzstick der Immobilie bildet das helle, moderne Wohnzimmer, das durch
eine stilvolle Steinwand mit integrierter LED-Beleuchtung einen besonderen Akzent
erhalt. GroBe Fenster sorgen den ganzen Tag Uber flr ein angenehmes
Lichtambiente und schaffen eine einladende Atmosphare. Die Fenster des
gesamten Hauses sind mit Doppelverglasung und zusatzlichen
Sicherheitsschldssern ausgestattet und Gberwiegend mit Insektenschutzgittern
versehen. Im gesamten Haus sind Rollldden vorhanden und im EG sind sie

elektrisch und computergesteuert.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 5 Zimmer, davon 4 separate Schlafzimmer -
perfekt fur Familienmitglieder oder auch als Home-Office-Arbeitsplatz nutzbar. Ein
Masterbad sowie ein Gaste-WC bieten ausreichend Komfort fiir alle Bewohner und
vermeiden morgendliche Engpasse. Die Ausstattung Uberzeugt insgesamt durch

ihre hohe Funktionalitat.

Der Keller ist sowohl von innen als auch Uber einen praktischen AuBenzugang
zuganglich. Ob als Partyraum, Hobbyraum oder als zusatzlicher Stauraum - die
Vollunterkellerung schafft vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und erweitert das
Platzangebot des Hauses erheblich. Zur weiteren Ausstattung zahlt eine Garage, in

der sich nicht nur das Fahrzeug sicher unterbringen Iasst, sondern die auch




zusatzlichen Stauraum flr Saisonartikel, Werkzeuge oder weitere persdnliche

Gegenstande bietet.

Die Beheizung erfolgt Gber eine zuverlassige Zentralheizung aus dem Jahr 2014,
die flr wohlige Warme in allen Raumen sorgt. Der gepflegte Garten ladt dazu ein,

individuelle Gestaltungsideen zu realisieren und die Freizeit im Freien zu genieBen.

Die Lage der Doppelhaushalfte Gberzeugt durch eine gute Erreichbarkeit zu
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sowie einer angenehmen
Nachbarschaft. Der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr ist ebenso gegeben,

wie die schnelle Verbindung zu Ubergeordneten Verkehrswegen.

Kontaktieren Sie uns gerne fir eine Besichtigung — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Die Stadt Kdnigs Wusterhausen, mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich
Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner.
Die Immobilie liegt an einer einseitig bebauten SpielstraBe am Stadtrand nahe des
Stadtzentrums vom Kodnigs Wusterhausen, unweit vom Schloss mit dazugehdrigem
Schlosspark und diverser Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Bahnhof Konigs
Wusterhausen ist in nur 25 Gehminuten zu erreichen. In Kénigs Wusterhausen und
seinen Gemeinden findet man zahlreiche Seenlandschaften mit herrlichen

Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

In ca. 30 Minuten Autofahrt erreicht man Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie
mit den offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn das
Berliner Stadtzentrum. Die Stadt befindet sich im Tarifbereich C des Verkehrsbund
Berlin-Brandenburg. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20

Autominuten erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

In Konigs Wusterhausen haben Sie eine groBe Auswahl an Schulen: sieben
Grundschulen, drei Oberschulen, eine Montessorischule, zwei Gymnasien, ein
Oberstufenzentrum, Musikschulen, eine Volkshochschule sowie die
Brandenburgische Schule fur Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in Gber 130 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genieBen. Dariiber hinaus haben Sie vielfaltige

Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling, Indoorspielplatz etc.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schénefeld




den regionalen Wachstumskern "Schdénefelder Kreuz". Die drei Kommunen

verfugen Uber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam
zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern
flir das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. Beispielhaft sind die
Wissenschaftsstandorte in Wildau und Konigs Wusterhausen (Funkerberg), das
Amazon Logistik-Center, die TESLA Giga-Factory und nicht zuletzt der BER in

Berlin-Schonefeld.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:
Zahlreiche Wassersportmaoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
sportlichen Aktivitaten ein. Uber die WasserstraBen der offenen Seen hat man die

Maoglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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