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Sonnige groBBe Seeliegenschaft mit Bungalow

Objektnummer: 25206035

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 45 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 2.481 m?
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Auf einen Blick

25206035
ca. 45 m?
Walmdach
3

1

1

1980

4 x Freiplatz, 1x
Garage

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Fertigteile

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 106.50 kWh/m?a
01.06.2035 D

Gas 1980
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmanter Bungalow, der sich durch eine moderne und
durchdachte Ausstattung auszeichnet. Die Immobilie wurde 1980 erbaut und bietet
eine Wohnflache von ca. 45 m? auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 2.481
m?. Das Haus befindet sich in einem modernisierten Zustand, wobei die letzte
umfassende Modernisierung im Jahr 2024 abgeschlossen wurde. Bereits 1997
erfolgte eine komplette Kernsanierung, gefolgt von einer Dachsanierung im Jahr
2020.

Das Haus ist ideal fur Singles oder Paare, die ein Uberschaubares, aber
komfortables Zuhause suchen. Es bietet ein gerdaumiges Wohnzimmer, das durch
eine integrierte Essecke gekonnt erganzt wird. Die kleine, aber effizient gestaltete
Klche ist mit einem Gasherd, KlhIschrank, Geschirrspller und Waschbecken
ausgestattet und ermdglicht eine funktionale Nutzung des vorhandenen Raumes.
Das Schlafzimmer bietet Platz fur ein Doppelbett und einen kleinen Kleiderschrank.
Das Badezimmer wurde im Jahr 2024 modernisiert und verflgt Uber eine
zeitgemaBe Dusche und ein WC. Alle Raumlichkeiten sind Uber einen zentralen Flur

zuganglich, der als Verteilerebene dient.

Besondere Erwahnung verdient der AuBenbereich des Anwesens: Eine einladende
Terrasse bietet ausreichend Platz flir entspannte Stunden im Freien. Das
Grundstlck ist komplett eingefriedet und stellt damit eine hohe Privatsphare sicher.
Zusatzlich bietet eine Garage mit integriertem Abstellraum praktischen Stauraum

flr Fahrzeuge und Gartengerate.
Ein Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden und sorgt flr zukunftssichere

Kommunikationsmaoglichkeiten. Fur die Gartenbewasserung steht ein eigener

Brunnen zur Verfligung. Die Beheizung des Hauses erfolgt Gber eine effiziente




Zentralheizung, die ebenfalls im Jahr 2024 auf den neuesten Stand gebracht

wurde.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses modernisierte Einfamilienhaus auf
einem groBzlgigen Grundstiick zu erwerben. Es eignet sich sowohl als gemutlicher
Rickzugsort als auch als attraktives Objekt zur langfristigen Eigennutzung. Fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen gerne zur Verfigung. Kontaktieren Sie uns, um sich selbst von den

Vorzligen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Details

BUNGALOW:

- kleine Kliche mit Gasherd, Kuhlschrank und Waschbecken
- Wohnzimmer mit Essecke

- Schlafzimmer

- Bad mit WC und Dusche

- Flur

AUBENBEREICH:

- Terrasse

- Grundstlick komplett eingefriedet

- Garage mit Abstellraum

- Glasfaseranschluss

- Brunnen

Die Medien Gas, Wasser, Strom sowie ein Glasfaseranschluss liegen auf dem
Grundstuck an.

Das Abwasser wird Uber eine Grube, die Abgepumpt wird entsorgt.
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Alles zum Standort

LAGE:

Heidesee liegt etwa 45 Kilometer stiddstlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer von Konigs Wusterhausen entfernt.

Eingebettet in die Heidelandschaft findet man hier weitlaufige Walder und Wiesen
und zahlreiche Seen. Heidesee hat 11 Ortsteile und insgesamt 6900 Einwohner.

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A 113
oder A 10. Mit dem Bus gelangen Sie zur S-Bahn und Regionalbahn nach Konigs
Wusterhausen.

Flughafennahe - ca. 20 km

INFRASTRUKTUR/SCHULEN:

Kindergarten, Schulen, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmaoglichkeiten finden Sie in den anliegenden Ortschaften wie z.B.
Friedersdorf und Senzig. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kann man in Uber
200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genieBen. Krankenhauser

befinden sich in Konigs Wusterhausen und Bad Saarow.

FREIZEIT/NATUR:
Unweit entfernt befindet sich die Dahme, sie bietet Wassersportlern den Zugang zu
den 6ffentlichen WasserstraBen. Der Ziestsee hat keine Verbindung zu 6ffentlichen

Gewassern.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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