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1x Freiplatz

369.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 5mz?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 100.00 kWh/m2a
09.01.2028 C

Fernwarme 1994
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Stilvolle 4-Zimmer -Eigentumswohnung in begehrter I nnenstadtlage —mit Blick auf den
Nottekanal

Diese char mante und hervorragend geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in einer
auler st gefragten Innenstadtlage von K 6nigs Wuster hausen — direkt am idyllischen
Nottekanal. Die Kombination aus urbaner Lage, wertiger Ausstattung und dem besonderen
Blick in die Natur macht diese Immobilie zu einem echten Wohlfiihlort.

Die Wohnung mit ihren ca. 92 m2 Wohn- und Nutzflache Uberzeugt mit vier gut
geschnittenen Zimmern, einem grof3ziigigen Wohnbereich sowie einem schénen Balkon, von
dem man einen herrlichen Blick auf den Nottekanal genief3en kann. Hier lassen sich
entspannte Stunden in angenehmer Atmosphare verbringen.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Einbauktiche, die sich harmonisch in das
gesamte Wohnkonzept einfligt und sowohl funktional als auch optisch héchsten Anspriichen
gerecht wird.

Das grof3e Tageslichtbad ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet und bietet durch das
Fenster eine angenehme, helle Atmosphare. Zusétzlich steht ein weiteres Zimmer zur
Verflgung, dassich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinder zimmer nutzen l&asst. Von hier aus
kann ebenfalls der sonnige Balkon betr eten wer den.

Ein weiterer Pluspunkt ist der aufwendig ausgebaute Spitzboden. Diese Nutzflache bietet
jedoch vielseitige M 6glichkeiten und wird von den aktuellen Eigentiimern als vollwertige
Wohnflache genutzt. Der Spitzboden betréagt ca. 19 m2 Flache und ist beheizt und mit
Fenstern ausgestattet.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegten Wohnanlage und eignet sich ideal flr
Familien, Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer, die Wert auf Lage, Komfort und
Wohnqualitat legen.

Ein Pkw-Stellplatz auf dem Hinterhof ist bereitsim Kaufpreis enthalten und rundet dieses
attraktive Angebot perfekt ab. Darlber hinaus gibt es ein zugehtériges Kellerabteil, einen
gemeinschaftlichen Waschkeller und Flachen fir Fahrrader.




WOHNGELD PRO MONAT:

— Bewirtschaftungskosten 274,00 €
— Erhaltungsrticklage 65,00 €
— Gesamt: 339,00 €

Laut dem Protokoll der Eigentimerversammlung von 2025 ist eine Kanalsanierung im Haus
geplant. Hier zu wird aktuell ein Sanierungskonzept mit Mafinahmenplan er stellt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

DACHGESCHOSSWOHNUNG:

— Die Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss

— Sonnige Wohnung mit 2-fach verglasten Kunststofffenstern

—Alle FuRbtden mit Korkbelag, aul3er im Bad (Fliesen)

—Balkon mit Terrakottasteinzeug belegt

—Alle Zimmer mit Tageslicht

— Einheitliches Innentiirenbild

—Hochwertige Einbaukiliche mit allen elektrischen Ger aten

— PKW-Stellplatz auf dem I nnenhof

—Keéllerabteil, Gemeinschaftskeller zum Waschen und Abstellen von Fahrradern

— Elektrische Rollladen in allen Zimmern aul3er Balkonturen
—Warme-/Sichtschutz an den Balkonfenstern

—Insektenschutz, Warmeschutz am Badfenster und Dachfenster auf dem Spitzboden
—Insektenschutz an Fenstern im Schlafzimmer, in der Kiche und im Wohnzimmer
— Sicherheitsriegel an Wohnungseingangstir

ALLGEMEINE HINWEISE:

—Bei Bedarf ist eine Ubernahme der M 6bel mit den Verkéaufern verhandelbar.

— DieWohnung kann in Absprache mit den Verkaufern tibergeben werden.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Die Stadt Konigs Wuster hausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm
dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 38.000 Einwohner. In Konigs
Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsdumt wer den.

LAGE/VERKEHR:

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage zum S- und Regionalbahnhof ist die Immobilie ideal
gelegen. Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A
113 oder A 10. In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn das
Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen BER ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto oder der
Bahn erreichbar.

WIRTSCHAFT:

Regionaler Wachstumskern rund um das Schonefelder Kreuz - Konigs Wuster hausen bildet
zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den regionalen Wachstumskern

" Schonefelder Kreuz" . Die drei Kommunen verfiigen Uber unter schiedliche K ompetenzen
und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum der
Region, sondern fir das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. Der neue BER,
das L ogistikzentrum AMAZON, die TESL A-Giga-Factory, der neue Google Standort in
Mittenwalde u.v.m. sorgen fur weiteres wirtschaftliches Potential.

INFRASTRUKTUR:

In der Innenstadt befinden sich ver schiedene Restaur ants, viele Einkaufsmdglichkeiten, ein
Wochenmarkt, ein Kino, Apotheken und Banken. Im nah gelegenen A10 Center Wildau
konnen Besucher in Uber 200 Geschéaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und
dar Uber hinaus grol3e Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw., nutzen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmaoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Wasser straen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem
Boot direkt bis zur Ostsee zu gelangen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen,
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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