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Auf einen Blick

25206037

ca. 60 m?
Mansarddach
3

1

1

1878

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2020
Massiv

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 288.20 kWh/m2a
H

18.05.2035
1878

Gas
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Die Immobhilie

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Gebaudeensembl e bestehend aus einem Einfamilienhaus,
welches ca. im Jahr 1878 erbaut wurde und einer Remise.

Das Ensemble steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 2.275 m2, welches vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Zusétzlich zum Hauptgebaude gibt es eine Remise mit einer Nutzflache von ca. 58 mz, verteilt auf
zwel Raume. Diese kann vielseitig genutzt werden, etwa als Gastebereich, Homeoffice oder
Hobbyraum. Das Einfamilienhaus selbst verfigt Uber drei Zimmer mit einer Wohnflache von ca.
60 m2, welche durch ihre klare Strukturierung und angenehme Raumgrof3en Uberzeugen.

Beheizt wird das Wohnensemble Uber eine effiziente Zentralheizung, die fir angenehme Warme
sorgt.

Die Ausstattung der Immobilie ist als normal einzustufen, wobei alle grundlegenden
Annehmlichkeiten vorhanden sind, die flr einen zeitgemaf3en L ebensstil notwendig sind. Der
Zustand der Immobilieist als gepflegt, wobei im Jahr 2020 die Fenster auf den neuesten Stand
gebracht wurden. Diese Modernisierung verbessert nicht nur die Energieeffizienz, sondern auch
den asthetischen Gesamteindruck des Hauses.

Das umliegende Grundstiick bietet mit seinen ca. 2.275 m? viel Freiraum fur eine individuelle
Gestaltung. Ob Gartenliebhaber, Familien mit Kindern oder alle, die einfach die Natur genief3en
maochten — hier im naturbel assenen Garten finden Sie den idealen Ort zur Umsetzung | hrer
Vorstellungen.

Wenn Sie nach einem Haus suchen, das Ihnen und Ihrer Familie Raum zum Leben und Entfalten
bietet, konnte dieses Objekt genau das Richtige fir Sie sein. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und verschaffen Sie sich einen personlichen Eindruck von dieser
einzigartigen Immobilie.
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Ausstattung und Details

HAUS

- massive Bausweise

- zweifachverglaste Hol zfenster
- Dielenful3bdden

- Einbaukiche

- Glasfaseranschluss

REMISE

- massive Bausweise

- zweifachverglaste Hol zfenster
- VinylfuZboden

- Einbaukiche

- Glasfaseranschluss
AURENANLAGEN

- eingefriedetes Grundsttick

- Carport

- Gartenteich

- Gewéchshaus

- Gartenschuppen mit Gartenwasserpumpe
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Alles zum Standort

LAGE/GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Bestensee liegt ca.35 km siidlich des Berliner Stadtzentrums und erstreckt sich von
K 6nigs Wusterhausen im Norden bis zum Amt Schenkenl&ndchen im Stiden. Im Osten grenzt die
Gemeinde Bestensee an die Gemeinde Heidesee und im Westen an die Stadt Mittenwalde.
Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 11 Seen, wie der Kleine Tonsee, der Grof3e Tonsee,
der Patzer Tonsee, drei Kiesseen im Westen der Gemeinde, der Todnitzsee, Seechen, Klein
Bestener See und der Bauernsee sowie der Pétzer Vorder- und Hintersee. Das Haus befindet sich
ca. 5min vom Pétzer Vordersee entfernt. Der See eignet sich ausgezeichnet zum Baden.

VERKEHR:

In Bestensee kreuzen sich die Bundesstral3en 179 zwischen K6nigs Wusterhausen und Mérkisch
Buchholz sowie die Bundesstral3e 246 zwischen Zossen und Storkow. Nach Konigs Wusterhausen
sind es etwa 7 km, nach Méarkisch Buchholz 20 km, nach Zossen 17 km und nach Storkow 22 km.
Bestensee hat eine Anschlussstelle an die Bundesautobahn 13 Berlin—Dresden. Der stidliche
Berliner Ring A10 mit der Anschlussstelle Konigs Wusterhausen ist etwa zehn Kilometer entfernt.
Am Bahnhof Bestensee halten die Regionalziige der Regionalbahn RB 24 zwischen Eberswal de-
Berlin und Cottbus-Berlin-Wismar. In ca. 50 Minuten erreicht man von Bestensee aus das Berliner
Stadtzentrum und in ca. 25 Minuten den Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Bestensee verfligt Uber zwei Kindergéarten: das Kinderdorf Grof3 Besten und den Waldkindergarten
im Ortsteil Pétz, weiterhin Uber eine Grundschule im Ortsteil Grof3 Besten und Uber eine private
Gesamtschule "Villa Elisabeth”. 2010 wurde das Nebengebaude der Grundschule um einen
Kinderhort erweitert.

Bestensee hietet Einkaufsmdglichkeiten, wie Superméarkte, Cafés, einen Blumenladen, eine
Apotheke, eine Tankstelle usw.

NATUR/FREIZEIT:

Durch die wald- und seenreiche Landschaft bietet Bestensee, vor alem im Sommer vielfétige
Moglichkeiten zum Freizeitsport und zur Erholung. Sportfreunden werden ausgiebige
Moglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen geboten.
Der nahegelegene Motzener Golfclub [adt mit 110 Hektar und einem 18-L och Meisterschaftsplatz
und einem 9-Loch Kurzplatz zum Golfen ein.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.20 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1878.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

SylviaMaltz

Schlofplatz 1, 15711 Kénigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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