Rostock

Direkt am Stadthafen - Sanierte 2-Zimmer -Wohnung
mit Wasser blick

Objektnummer: 26092045
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KAUFPREIS: 235.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26092045 235.000 EUR

ca. 55 mz2 Etagenwohnung

2 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1910
Massiv

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Nahwér me 125.18 kWh/m2a
22.10.2028 D

1910
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Nutzen Sie die Gelegenheit zum Erwerb einer zentral gelegenen Eigentumswohnungin der
historischen Altstadt und direkt am Stadthafen von Rostock.

Die 2-Raum-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 55m2 liegt im 2. Ober geschoss und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss sowie hellen, hohen Raumen.

In den groRzligigen Wohnbereich ist halboffen eine moderne Einbauktiche integriert. Neben
einer gemutlichen Sitzeckeist ausreichend Platz fiir einen Essbereich vorhanden. Vom
Wohnbereich aus haben Sie Blick auf den Stadthafen mit seinem maritimen Flair und den
schonsten Sonnenunter gangen.

Dasruckseitig gelegene Schlafzimmer ist separat begehbar und bietet den Ausblick auf eine
der altesten Hauser zeilen Rostocks.

Im Tageslichtbad mit Badewanne ist gentigend Platz fiir eine Waschmaschine vorhanden.
Dieim Wohnungsflur vorhandene Kammer bietet Abstellmdglichkeiten. Zudem ist ein
Kellerabteil vorhanden.

Das gesamte M ehr familienhaus wurde um ca. 2000 saniert und wird kontinuierlich gepflegt.
Die Wohnung wurde dar tiber hinaus 2021 umfassend moder nisiert. So wurde zum Beispiel
das Bad erneuert, der Bodenbelag durch Designplanken ersetzt und moderne Tlren

ver baut. Die Einbaukiche wurde 2022 eingebaut und ist selbstver stdndlich Bestandtell
dieses Angebotes.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Wir bitten daher um Ihr Verstandnis, dasswir auf
Rucksicht auf die Privatsphéare der Mieter die Wohnung virtuell leicht umdekoriert haben.
Grundsétzlich stellen die Fotos die Wohnung im Ist-Zustand dar.

Wir haben Sie neugierig gemacht? Gern stellen wir Ihnen diese Immobilie vollumfanglich
vor und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Innenstadtlage

- modernisierter Zustand

- FuBbodenheizung

- offene Ktiche/ Einbaukiiche

- Tagedlichtbad mit Badewanne
- Kélerraum
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Alles zum Standort

I nmitten des Stadtzentrums und in unmittelbarer Nahe zum Hafen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock befindet sich die charmante Eigentumswohnung. Am Rostocker
Stadthafen konnen Sie entspannen und den Blick auf den Horizont genief3en. Leben Siein
einer beliebten Wohnlage von Rostock, seien Sieim Mittelpunkt des Geschehens wahrend
der Hanse Sail, welche jeden Sommer eine traumhafte Kulisse mit den zahlreichen Schiffen
bietet. Erleben Sie dar iiber hinausdie historische und liebevoll her gerichtete Bausubstanz
des Umfeldes, mit vielen Einzeldenkmalern und ehrwiirdigen Kirchen.

Diese Immobilie bietet alle Vorteile des Stadtlebens mit den kurzen Wegen zu samtlichen
Nahver sorgern und dffentlichen Verkehrsmitteln. Soist zum Beispiel die nachste
Strallenbahnhaltestelle, die Universitét oder auch die Rostocker " Einkaufsmeile"
Kropeliner StraRein wenigen Minuten fuBlaufig erreicht. Uber die Bundesstrafie B105
erreichen Siein nur 20 Fahrminuten das Ostseebad Warnemiinde, sowiein ca. 15 Minuten
die Autobahn A20.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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