Rostock - Gartenstadt

THUNENVIERTEL | KLASSISCHE
ALTBAUVILLA | STADTHAUSI
MEHRFAMILIENHAUSIN INNERSTADTISCHER
TOPLAGE

Objektnummer: 26092032P
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KAUFPREIS: 900.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 252 m?2 -

ZIMMER: 8 *« GRUNDSTUCK: 372 m?2
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Objektnummer: 26092032P - 18057 Rostock - Gartenstadt

Auf einen Blick

26092032P 900.000 EUR

ca. 252 m2 M ehrfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

8 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1937 2023

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 450 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 92.30 kWh/m2a
10.03.2035 C

Gas 1937
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Ein erster Eindruck

THUNENVIERTEL | INNERSTADTISCHE TOPLAGE | KLEINES
MEHRFAMILIENHAUSI ALTBAUVILLA

Zum Verkauf steht mit dieser eindrucksvollen Stadtvilla ein ausbaufahiges

M ehrfamilienhaushaus mit dann gesamt drei Einheiten in einer absolut nachgefragten und
gehobenen inner stadtischen Wohnlage!

Die Altbauvillawurdein den 30ziger Jahren in massiver und solider Bauweise errichtet und
ab den 90ziger Jahren modernisiert und saniert. Die fortwahrende Umsorgung und

I nstandhaltung sowie die ener getischen M oder nisier ungen des Hauses flihren zu einem
guten Gesamtzustand und bieten wunder schone, klassische Raumlichkeiten im Bestand und
Uber eine Galeriewohnung im Dachgeschoss moder nes Ausbaupotenzial
(genehmigungspflichtig).

Die Villa bietet derzeit ca. 252 m2 Wohnflache auf 2 Etagen und weitere 100 m2im
grof3zuigigen Dachgeschoss. Der zeit befinden sich je Etage eine mit 125 m2 und 127 m2 grol3e
4-Zimmer-Wohnung mit idealen Grundrissschnitten, Erker und Terrasse. Allesamt in
wunder schonem Altbauflair. Die Wohnungen dieser Altbauvilla tiber zeugen mit besonderem
Flair, idealen Grundrissen, dem Baustil unter hohem Wohnkomfort.

Die beiden 4-Zimmer-Wohnungen sind ver mietet. Das Dachgeschoss steht zum Ausbau
(Galerie- oder M aisonettewohnung) bereit (genehmigungspflichtig) und wére nach Art und
Ausgestaltung auch eine ideale Eigentimerwohnung!

Die Immobilie verfigt Gber ein wertvolles Keller geschoss, ein gepflegtes Treppenhaus und
ein eingefriedetes, griines Grundstiick, welches der zeit durch die Mieter genutzt werden
kann. Das K eller geschoss beinhaltet die Mieterkeller, eine Waschkiiche, die Technikraume
sowie die separ ate Gar age.

Zwei zugeor dnete Kfz-Stellplatze befinden sich direkt am Grundstiick.

Esbestehen unkompliziertes Mietverhaltnisse. Mietr lickstande bestehen nicht.

Ein einmaliges TOP Investment fur Kapitalanleger und Selbstnutzer! Die Lage, das
Einzugsgebiet und die Wohnungen sowie das Ausbaupotenzial sprechen fr sich!
Der Standort garantiert hohe Nachfrage zu renditestarken Mieten. HierGber ist ein
attraktives und nachhaltiges I nvestment moglich!

L assen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und sprechen Sie uns an!
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Ausstattung und Details

- Renditestarkes Investment Uber nachgefragte L age und Baustil

- Villengebaude

- Selbstnutzungsmdoglichkeit

- Mietsteigerungspotenziale

- umfangreiche M oder nisierungen und Sanierungen u.a. Dacheindeckung,
Fenster er neuerung im Dachgeschoss, Strange (genaue Aufstellungen im Exposé)
- Photovoltaikanlage aus 2023

- eine Wohneinheit je Etage

- Parkettbdden

- Erker

- Terrasse

- Ausbaupotenzial im grof3ziigigen Dachgeschaoss hier iber Schaffung von ca. 100 mz
Wohnflache moglich

- Kellergeschoss

- Garage

- eingefriedetes Grundstiick

- 2 Kfz-Stellplatze - vermietbar

RENDITEBETRACHTUNG SOLL/IST

SOLL

zu vermietenden Flache gesamt 352 m2 x Nettokaltmiete nach M oder nisierung/Ausbau 13,50
EUR/m2

Ergebnis: SOLL 57,0 TEUR Jahresnettokaltmiete

+ GARAGE SOLL 1,2 TEUR Jahresnettokaltmiete

+ Stellplatze SOLL 0,6 TEUR Jahresnettokaltmiete

SOLL 58,8 TEUR p.a.

Zur Erreichung des SOLL Mieten sind Investitionen u.a. in den genehmigungspflichtigen
Ausbau des Dachgeschosses und die Umsetzung des Mietsteiger ungspotenzials tiber den
Zeitverlauf notwendig.

IST

Die Mietaufstellung entnehmen Sie bitte dem Exposé der Immobilie.
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Alles zum Standort

Die Hansestadt Rostock ist das wirtschaftliche Zentrum Mecklenburg-Vorpommerns und
somit ein wichtiger Industrie- und Handelsstandort im Norden von Deutschland.

Rostock liegt im Norden von Mecklenburg Vorpommern und ist die wirtschaftlich
bedeutendste Stadt des L andes. Als @teste Universitatsstadt von Nor deuropa, mit einem
Uber seehafen inklusive Kreuzfahrtterminal und mit ca. 205.000 Einwohnern ist Rostock
nicht nur die grofte Stadt des L andes sondern auch ein Anziehungspunkt von Millionen von
Touristen in jedem Jahr. Die Hansestadt Rostock verfiigt seit Jahren Uber steigende
Nachfrage im Immobiliensektor, ob fir Kaufende oder Mietende Menschen und ist
preisstabil auf hohem Niveau mit weiterhin steigender Tendenz.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstrafen 103, 105, 110 sowie den Anschluss an
die Autobahn 19 und die Autobahn 20 bestens gegeben.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Zentrum der Hanse- und Univer sitatsstadt
Rostock, im Thunenviertel.

Mit dem Bau des Thiinenviertels wurde Anfang des 20. Jahrhunderts begonnen. Es entstand
das Universitatsklinikum mit dem angrenzenden Villenviertel und den griinen,
baumgesdumten Straf3enziigen, die bis heute das Bild prégen.

Das Hansaviertel besteht aus dem eigentlichen Hansaviertel um die Bremer Stral3e, dem
Klinikviertel um die Universitatskliniken im Quartier Schillingallee, Strempelstral3e, Ernst-
Heydemann-Stral3e und Rembrandtstralde, dem Thiinenviertel um die Virchowstral3e und
dem Viertel um Bei der Tweel mit der denkmalgeschiitzten K osegartensiedlung. Im Ortsteil
liegen das Sportforum mit dem Ostseestadion, der Eishalle, der Neptun-Schwimmhalle, dem
Volksstadion und weiteren Sportplatzen sowie Teile des Naher holungsgebiets Bar nstor fer
Wald.

Der Standort der Immobilie Uber zeugt durch seine zentrale Lage und die hervorragende
Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel, Arzte und Apotheken, Schulen,
Kindertagesstatten und Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf liegen in
unmittelbarer Nahe des Objekts. Durch die Nahe zum Lindenpark und zur Innenstadt sind
zahlreiche Ziele u.a. die Universitat, die Kliniken, ver schiedene Freizeitmoglichkeiten
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad binnen weniger Minuten zu erreichen.

Das Thunenviertel ist aufgrund der Nahe zur Innenstadt und den Grinanlagen ein beliebtes,

nachgefragtes und gehobenes Wohnviertel in Rostock.
Eszahlt zu den beliebtesten und char aktervollsten Wohnlagen. Die Nachbar schaft ist




gepragt von gepflegten Wohnhausern und Stadtvillen, gewachsenen Strukturen, griinen
Strafllenziigen und einer insgesamt sehr angenehmen Wohnqualitat.

Ein besonderer Vorzug der Lageist die ausgewogene K ombination aus Stadtnéhe und
Erholung. Der nahegelegene Barnstorfer Wald, der Botanische Garten sowie ver schiedene
Grin- und Freiflachen bieten ideale M dglichkeiten fir Spaziergange, Sport und Freizeit im
Griinen. Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleister schnell erreichbar. Auch Schulen, Kindertagesstatten und universitare
Einrichtungen befinden sich in der Nahe und sind gut angebunden, wodur ch die L age
sowohl fur Familien als auch flr Berufstétige, Studierende und Kapitalanleger attraktiv ist.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: In der Umgebung befinden sich Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs, die eine schnelle Verbindung in die Rostocker I nnenstadt, zum
Hauptbahnhof, zur Universitéat sowiein weiter e Stadtteile ermaoglichen. Auch mit dem
Fahrrad lassen sich viele Ziele komfortabel erreichen. Uber die umliegenden

Hauptver kehrsachsen besteht zudem eine gute Anbindung an das regionale Strafl3ennetz
sowie an die weiter fiihrenden Verbindungen in Richtung War nemiinde, Ostsee und
Autobahn.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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