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Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

WARNEMUNDE | NEU MODERNISIERTE BURO-
PRAXIS-LADENFLACHE IN BESTER LAGE
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Objektnummer: 25092023B - 18119 Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

Auf einen Blick

25092023B 297.000 EUR

2 Praxis

1 Kauferprovision

1930 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 70 m?

2020

Massiv
ca.70 m?
ca.70 m?

ca.70 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 93.00 kWh/m?a
05.03.2034 C

Gas 1930
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Kurpark
Warnemunde B.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Rostock

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
IM TEST: 3.094 Makler

GULTIG BIS: 10/23
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Ein erster Eindruck

Multifunktionale Gewerbeflache mit groBer, zu 6ffnender Fensterfront im Herzen
Warnemundes, gelegen im Erdgeschoss eines stilvollen, maritimen Wohn- und

Geschaftshauses in bester Lage.

Hiermit bietet sich die Moglichkeit zum Erwerb einer interessanten Gewerbeflache,

als Investment oder zur Selbstnutzung!

Die Ausstattung, eine werbewirksame Lage und die GroBe dieser interessanten
Gewerbeflache - perfekt erganzt durch vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
(Ausschluss Gastronomie)- machen dieses Angebot so attraktiv.

Es erwartet Sie eine nach lhren Wiinschen modernisierte, vielfaltig nutzbare
Gewerbeflache, die groBes Potenzial bietet!

Die Uber einen eigenen Zugang begehbaren Raumlichkeiten wirken hell, modern
und stilvoll, wobei eigene Ideen und Wiinsche im Rahmen der Modernisierung noch
mit eingebracht werden kénnen! Flachenerweiternd und einladend lasst sich die
gesamte Fensterflache der StraBenfront 6ffnen. Praktischerweise verfligt die
Gewerbeflache Uber einen weiteren Zugang im hinteren Teil. Des Weiteren ist ein
WC mit Fenster und Duschmadglichkeit sowie eine Pantrykiiche vorhanden.

Das badertypische Wohn- und Geschaftshaus wartet im Erdgeschoss mit gesamt
zwei Gewerbeflachen und in den Obergeschossen mit 4 Eigentumswohnungen auf,
die groBtenteils als Ferienwohnungen genutzt werden.

Das Haus ist teilunterkellert. Im sanierten Keller befinden sich die Hausanschlisse,
die Heizungsanlage und Abstell- bzw. Lagermaoglichkeiten.

Das Hofgrundstlick ist wunderschon griin angelegt und Uiber eine separate
Zuwegung erreichbar. Es halt weitere Ab- und Unterstellmdglichkeiten mit einem

wertigen Nebengelass aus Holz bereit.




Ein absolut interessantes Investment, bei dem ebenfalls eine Selbstnutzung per

sofort moglich ist!

Sehr gern stellen wir Ihnen die Flache vollumfanglich vor. Bitte vereinbaren Sie

hierzu einen Termin unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Details

- GEPFLEGTES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN BESTER LAGE
- NEU MODERNISIERTE FLACHE

- EBENERDIGE, WERBEWIRKSAME GEWERBEFLACHEN

- VIELSEITIG NUTZBAR

- 60 m2 VERKAUS- bzw. LADENFLACHE

- ZU OFFNENDE FRONTFLACHE

- ZENTRALE LAGE

- BELEBTER STRABENZUG

- UNMITTELBAR AM KIRCHENPLATZ UND KURPARK GELEGEN
- 400 m ZUR PROMENADE UND STRAND

- GESTALTBARE FLACHE
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Alles zum Standort

In Warnemunde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad
bezaubert durch den historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend
sanierten und vertraumten StraBenzige, die typischen Kapitdnshauser und dem

feinsandigen, kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der Tdr.

Neben der architektonischen Schdnheit werden Sie wahrscheinlich die
auslaufenden Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffe in Ihren Bann ziehen. In
unmittelbarer Nahe legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fur die

WarnemUinde mittlerweile ein wichtiger Hafen geworden ist.

Der liebenswerte Charme Warnemiindes, ein interessantes kulturelles Angebot
sowie vielfaltige Freizeit- und Shoppingmadglichkeiten laden zu einem Besuch ein.
Die bekannten EinkaufsstraBen u.a. die MihlenstraBe, der Kirchenplatz und der
"Alte Strom", alle jeweils mit individuellen und feinen Geschaften gespickt, laden zu
einem Bummel ein und sind in wenigen FuBminuten erreichbar. Dennoch miissen
Sie nicht auf die Nahe der Hansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Herzen,
verzichten. In nur 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sie ist das

stetig wachsende Zentrum der Region.

Far Touristen und Urlauber insbesondere Familien und Paare ist Warnemiinde
perfekt. Der Ort ist aufgrund der GroBe gemdtlich, die Wege zu
Einkaufsmaoglichkeiten, dem Ostseestrand und zu &6ffentlichen Verkehrsmitteln sind
kurz und leicht zu FuB oder mit dem Fahrrad zu absolvieren! Dartber hinaus ist
Warnemiinde sehr gut an das Bahnnetz und den 6ffentlichen Nahverkehr
angeschlossen. Das Ostseebad ist bei Urlaubern und Touristen sehr beliebt und

deshalb stark nachgefragt und Uber die Saison hinaus hoch frequentiert.




Auch die umliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber
kommen vollends auf lhre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche
Wassersportarten u.a. Segeln, hier ist alles moglich und in hoher Qualitat
vorhanden. Zudem bietet das 5* Hotel Neptun und das in unmittelbarer
Nachbarschaft gelegene 5* Resort - die "Yachthafenresidenz" einen
preisgekronten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur.

Freuen Sie sich auf den herrlich breiten Sandstrand, der sich von Markgrafenheide
bis nach Diedrichshagen erstreckt. Zum unvergleichlichen Warnemtnder Charme
gehort die uralte DorfstraBe ,,Am Strom" ebenso, wie die eleganten weiBen Villen
und Hotels in typischer Baderarchitektur an der Promenade. Rostock und
WarnemiUinde vereint das Flair einer Hansestadt, die Eleganz der Seebader und die
mondane Yacht- und Wellnesskultur harmonisch. Auf dem weit ausgedehnten Rad-
und Wanderwegenetz konnen Sie das groBzugige Waldgebiet der Rostocker Heide

erkunden.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenso wie Einkaufsmdglichkeiten,
Schule, Kindergéarten, Arzte und Apotheken fuBlaufig in unmittelbarer Nihe. Den

feinen Sandstrand von Warnemdiinde erreichen Sie innerhalb weniger Gehminuten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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