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Wentorf

Wohnen mit bester Aussicht!

Objektnummer: 25028455

VP
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IMMOBILIE

KAUFPREIS: 485.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25028455 - 21465 Wentorf

Auf einen Blick

25028455 485.000 EUR
ca. 120 m2 Etagenwohnung
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1981 Kaufpreises
2 x Garage, 15000 2016
EUR (Verkauf)
Massiv
ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 88.70 kWh/mz2a
13.05.2035 C

Gas 2016
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Die Immobilie

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a
21465 Reinbek
- T:040-89725420
f1 hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Wir freuen

WIR SIND - uns darauf,
FUR SIE DA IHRE ANSPRECHPARTNER:

lhre Finanzierung aus uber 400 Darlehensgebern

Ein VON POLL FINANCE

on bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein koster 5 chten aus lber

BEN TAEGE BENJAMIN OWUSU-AFRANI
Eine Uberpriifi Ihrer bestehenden Finanzierung Baufinanzierungs- und Volkswirt (M.Sc.),
nach DIN Standard 77230 Vorsorgespezialist Baufinanzierungs- und

Vorsargespezialist

T.: 040 - 22 63 97 46 | hamburg@vp-finance.de
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Grundrisse

’ VON POLL 1

12,49

ca.4m? 1 Keller
ca.7m?

j§E 8T G I a
INE @mY .

5 Wohnen

ca. 30 m*

14,49

|
| Eltern
ca. 16 m?




Objektnummer: 25028455 - 21465 Wentorf

Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnliche Wohnidyll mit einer architektonisch interessanten Bauweise
koénnte lhr neues Zuhause werden! Die sehr ansprechende Terrassenwohnug befindet
sich in einer ruhigen Hanglage und bietet einen malerischen Blick ins Griine und viel
Ruhe. Auf der dritten Ebene (von funf Ebenen) von unten ist der Zugang.

Anstehende bauliche Malinahmen wurden von der kleinen Eigentiimergemeinschaft (9
Parteien) einvernehmlich umgesetzt, daher prasentiert sich die Anlage in einem guten
und gepflegten Erhaltungszustand. Die Wohnung selbst wurde aufwendig renoviert, was
ihr eine gehobene Ausstattungsqualitat verleiht. Ein kurzfristiger Einzug in diese frisch
gestrichene und sehr helle Wohnung ist problemlos méglich.

Die Raumaufteilung der Wohnung ist durchdacht und funktional. Insgesamt stehen lhnen
vier Zimmer zur Verfiigung, darunter drei komfortable Schlafzimmer - ideal fir Familien
oder Paare. Der geraumige und lichtdurchflutete Wohnbereich besticht durch grol3e
Fensterflachen und einen geschmackvollen Parkettboden, der ebenfalls in den
Schlafzimmern verlegt ist. Weiter gibt es eine in weiss gehaltene Einbauktche. Ein helles
Vollbad und ein Gaste-WC, beide mit Fenstern und in zeitlosem Design gestaltet,
komplettieren das Angebot.

Ein herausragendes Merkmal dieser Wohnung ist der grof3zligige Balkon mit einer Flache
von 13 m2. Dieser bietet ganztagig Sonnenschein, was ihn zu einem idealen Ort fur
entspannte Stunden im Freien macht.

Praktische Zusatzfeatures machen diese Immobilie besonders attraktiv: Ein grol3er
Abstellraum sowie der Hausanschlussraum sind von der Kiiche aus begehbar.
Zusatzliche Abstellmdglichkeiten befinden sich im separaten Gemeinschaftskeller, der
sich optimal fiir Fahrrader eignet. Zudem besteht die Mdglichkeit, zwei Tiefgaragenplatze
zu erwerben - je 15.000 Euro.

Diese Immobilie vereint eine ruhige Lage mit einer guten Ausstattung und stellt eine
hervorragende Option fiur alle dar, die nach einem zeitgeméafen und komfortablen
Zuhause suchen.

Profitabel ware auch ein Kauf als Kapitalanlage. Interessenten sind herzlich eingeladen,

sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser Wohnung zu tberzeugen.
Zogern Sie nicht, einen Termin zu vereinbaren um Ihr neues Zuhause kennenzulernen.




Unsere gesamten Angebote finden Sie nur unter https://www.von-poll.com
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten:

-Terrassenwohnung in Hanglage mit Traumblick ins Griine
-Sofortiger Einzug mdoglich

- Fliesen und Kiche erneuert in 2005 — Einbaugerate neu
- Fenster komplett neu in 2008

-Gas Brennwerttherme aus 2016 fur die Wohnung

- Terrassenbelag erneuert

-Abstellraum/Keller und Heizungsraum innerhalb der Wohnung
-Zusatzliche Abstellmdglichkeit fir Fahrrad & Co. im
Gemeinschaftskeller

-Parkettbdden in Wohn- und Schlafzimmern

-Grol3er Balkon

-Mdglichkeit 2 Tiefgaragenplatze zu erwerben
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Alles zum Standort

Diese wunderschone Terrassenwohnung befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler
Lage von Wentorf.

Der Stadtkern von Wentorf mit sdmtlichen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Arzten und Apotheken, Geldinstituten, Fitnesscenter usw. kann zu FuR in 5 Minuten
erreicht werden. Kindergéarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen einschliel3lich
Gymnasium sind ebenfalls mit dem Fahrrad oder zu Ful3 bequem und sicher zu
erreichen.

In der naheren Umgebung gibt es neben guten Restaurants ein Theater, das bekannte
Reinbeker Schloss mit breitem kulturellen Angebot sowie Sportméglichkeiten wie Golf,
Tennis, Reiten, Hockey, Freizeitbad und Freibad werden geboten. Der Sachsenwald, das
grofte Waldgebiet Schleswig-Holsteins, beginnt quasi vor der Hausttr. Auch in der
Wentorfer Lohe gibt es schone Spazierwege - ein Eldorado fur Hundebesitzer (grofier,
eingezaunter Hundefreilaufplatz).

Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie Uber die A25 oder B5 in ca. 25 Minuten. Mit der
S-Bahn, welche in Reinbek oder Bergedorf hélt, sind Sie ebenso schnell in der City.
Beide Stationen sind in ca. 5 Minuten mit dem Bus oder Auto erreichbar. Auch zur Al
sowie zur A24 nach Berlin und zur Ostseeautobahn A21 haben Sie eine schnelle
Anbindung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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