Oberstdorf

Mittendrin statt nur mit Bergblick - Wohnen und
Vermieten in bester Lage

Objektnummer: 26062019

KAUFPREIS: 1.732.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 309 m? « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 574 m?
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Objektnummer: 26062019 - 87561 Oberstdorf

Auf einen Blick

26062019
ca. 309 m2
Satteldach
14

8

1990

4x Freiplatz, 2 x
Garage

1.732.000 EUR
Apartmenthaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
88.80 kWh/m2a
11.06.2036
- C
Ol
1990
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Finden Sie
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Familiendomizil mit lukrativer Einnahmequelle — eine seltene Gelegenheit im
Herzen von Oberstdorf.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit 6 Ferienappartements befindet sich in einer der
begehrtesten Lagen Oberstdorfs. Im Ortszentrum genief3en Sie eineruhige, dennoch
zentrale Wohnlage mit einem herrlichen Bergpanorama.

Das Erdgeschoss liber zeugt mit einem ger aumigen Wohn- und Essbereich, der durch den
gemtlichen Kamin eine besonder s behagliche Atmosphar e schafft. Von hier gelangen Sie
direkt auf die sonnige Terrasse und den wunder schénen Garten. Ergénzt wird diese Ebene
durch eine separate Kliche, drei weitere Zimmer, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC.

Im Ober geschoss befinden sich drel komfortable Ferienappartements. Zwei der Einheiten
verfligen jeweils Gber einen Wohnbereich, ein separ ates Schlafzimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer sowie einen Balkon. Dasdritte Appartement bietet ein gemutliches
Schlafzimmer mit eigenem Bad.

Das Dachgeschoss beher ber gt zwei liebevoll gestaltete Appartements, die jeweils mit einer
K ochnische, einem Badezimmer und einem Balkon ausgestattet sind. Erganzt wird diese
Etage durch ein weiteres Ferienzimmer mit Schlafzimmer und eigenem Bad.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein besonderes Highlight: Nach einem aktiven Tagin den
Bergen, auf dem Golfplatz oder einer der zahlreichen Freizeitmoglichkeiten 1adt der
hauseigene Saunaber eich zum Entspannen und Wohlfiihlen ein. Besonder s attraktiv ist, dass
im Saunaber eich bereits samtliche Anschllsse fir die I nstallation eines Whirlpools
vorhanden sind —ideale Voraussetzungen, um den Wellnessber eich ganz nach I hren

per sonlichen Vorstellungen zu erweitern. Erganzt wird diese Ebene durch zwei praktische
Kellerraume sowie einen vielseitig nutzbar en, wohnlich ausgebauten Raum mit eigenem
AulBenzugang, Fer nsehanschluss und einem Badezimmer mit Dusche und WC. Ein separ ater
Waschkeller rundet das grof3ziigige Raumangebot im Unter geschoss ab.

DieImmobilieist hervorragend auf die Ferienver mietung vor ber eitet. Das gesamte | nventar
und die Ausstattung, die flr einen erfolgreichen Betrieb von Ferienwohnungen erforderlich
sind, sind bereits vorhanden. Somit kann die Ver mietung nahtlos fortgefiihrt werden. Zwei
Garagen sowie vier Aul3enstellplatze bieten ausreichend Platz fir Eigentimer und
Feriengaste.




Ein zusatzlicher Kaminzug bietet die M dglichkeit, auch in den oberen Wohneinheiten
nachtraglich einen weiter Heizungsmdglichkeiten anzuschlief3en und so fiir noch mehr
Wohnkomfort und Behaglichkeit zu sorgen.

Im Winter erreichen Sie die Bergbahnen bequem zu Ful3, ebenso die L anglaufloipen in
wenigen Minuten. Das lebendige Ortszentrum mit seinen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und
Boutiquen |adt ganzjéhrig zum Flanieren und Genief3en ein. Auch Wanderwege,
Radstrecken, und viele weiter e Freizeitangebote wie die neue Therme befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Ausstattung und Details

Die Ferienwohnungen im Ober-/Dachgeschoss dienen derzeit der gewer blich touristischen
Nutzung.

Nach Auskunft der Gemeinde Oberstdorf ist eine Umnutzung der bestehenden
Ferienwohnungen zu Wohnungen fur die dauer hafte Wohnnutzung grundsétzlich méglich.
Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans,, Am Schelmenhag”, der ein
Mischgebiet ausweist. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsver fahrens.
Einfamilienhaus mit Terrasse und Garten

4 Ferienappartements mit Balkonen

2 Ferienappartements mit Bad

Baujahr 1990, massive Bauweise

Erdgeschoss mit ca. 104 gm

-4 Zimmer Wohnung mit offenem Wohn-/Essbereich, Kaminofen und Zugang zur Terrasse
bzw. Garten

- Abgeschlossene K tiche

- Bad mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche

- Separates GasteWC

- 3 Schlafzimmer

Ober geschoss mit 3 Wohnber eichen:

- Appartement 1 mit ca. 32 gm

- Wohn/-Essber eich mit zusatzlicher Schlafmdglichkeit

- Schlafzimmer

- Kiche

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

- Balkon

Appartement 2 mit ca. 44gm

- groler Wohn/-Essbereich mit zusétzlicher Schlafmoglichkeit

- Schlafzimmer

- Kiche

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

- Balkon

Appartement 3 mit ca. 10gm als

- Wohn-/Schlafbereich

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

Dachgeschoss mit 3 Wohnber eichen:

Appartement 4 mit ca. 35gm

- Wohn/-Essber eich mit zusdtzlicher Schlafmdglichkeit

- Schlafzimmer




- Kochnische

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

- Balkon

Appartement 3 ca. 32gqm

- grol3er Wohn/-Essbereich mit zusétzlicher Schlafmoglichkeit

- Schlafnische

- Kochnische

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

- Balkon

Appartement 6 mit ca. 20gm

- Wohn-/Schlafbereich

- Bad mit WC, Dusche und Waschbecken

Unter schoss:

- Saunaber eich mit Anschlissen fiir die I nstallation eines Whirlpools

- Wohnlich ausgebauter Raum mit ca.13 gm und eigenem Aul3enzugang, Fer nsehanschluss
und Bad

- 3Kélerraume

- Waschkeller

- Heizungsraum

- Ollager

Differenzen ergeben sich aus

- Rundungen

- nicht den Wohnbereichen direkt zugeor dneten Wohnflachen (Dielen)

Die ausgewiesene Wohnflache umfasst auch den wohnlich ausgebauten Bereich im
Unter geschoss. Samtliche Flachenangaben beruhen auf den Angaben der Eigentiimer und
wurden insbesondereim Hinblick auf ihre Anrechenbarkeit nach der
Wohnflachenver or dnung sowie ihre baur echtliche Einordnung nicht tber pr iift. Eine
Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird insoweit nicht
Ubernommen.
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Alles zum Standort

Oberstdorf ist die siidlichste Gemeinde Deutschlands und weit dar Gber hinaus dur ch Funk
und Fernsehen bekannt. Mit einer Ausdehnung von 230 km2 gehért der Ort zu den
flachenmalig gr63ten Gemeinden im Freistaat Bayern und hat ca. 9.700 Einwohner .
Oberstdorf ist sowohl heilklimatischer Kurort alsauch Kneippkurort. Mit seinen alpinen
Ski- und Wander gebieten am Nebelhorn, dem Sollereck und dem Fellhorn bietet dieser
attraktive Landstrich enorme Freizeitmoglichkeiten fir Bergsteiger und Sportinteressierte.
Auch die Breitachklamm oder der Freibergsee sind sehenswerte Ausflugsziele.

Speziell dem Winter sport kommt in Ober stdorf eine besonder e Bedeutung zu. Die scheinbar
unendlichen Langlaufloipen rund um das Weltcup-Stadion, die alpinen
Abfahrtsmoglichkeiten sowie das Eissportzentrum sind sehr beliebt. Neben der alljahrlich
stattfindenden ber ihmten Vier schanzentour neeim Skispringen gilt Ober stdorf zudem als
einer der wenigen Orte weltweit, die Wettbewerbe im Skifliegen ausrichten kdnnen.
Ausgetragen wer den diese Wettkampfe auf der Heini-K lopfer-Skiflugschanze.

DesWeiteren ist Oberstdorf ein bundesweiter Sportstiitzpunkt und verfugt daher auch Gber
ein Sportgymnasium /-inter nat.

Allgemeinar zte sowie auch Kinder arzte decken die arztliche Grundver sorgung ab. Dar Uber
hinaus befindet sich ein Krankenhaus sowie weiter e spezialisierte Arzteim Ort.

An Einkaufsmdglichkeiten fur den alltaglichen Bedarf wurde ebenfalls gedacht. Eine
FuRganger zone mit zahlreichen Einzelhandelsgeschaften er ganzen das Einzelhandelsangebot
im Ort.

Das Bildungsangebot erstreckt sich in Oberstdorf auf eine Kinderkrippe, einen
Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie diver se weiter fiihrende Schulen.

Entfernung in die ndchst grol3eren Stadte:
-Kempten: 40 km

-Memmingen: 78 km

-Minchen: 170 km

-Schloss Neuschwanstein: 77 km

-Lindau (Bodensee): 77 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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