Weitnau

Starke Wirkung - starke Flache! Arbeiten in
Weithau

Objektnummer: 25062013

MIETPREIS: 3.622 EUR ¢ ZIMMER: 10
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Objektnummer: 25062013 - 87480 Weitnau

Auf einen Blick

25062013 3.622 EUR
1 1.159 EUR
10 Burohaus
2021 ca. 243 m?
8 x Freiplatz, 30 EUR Massiv

(Miete), 5x ca. 243 m2

Tiefgarage, 65 EUR
(Miete), 2 x Andere,
35EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK _Fossil VERBRAUCH

2022
03.09.2035
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Diel mmobilie

|VON POLL

= Finden Sie
' W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

e Immobilie wert?

= Wie entw It sich der Wert Ihrer
Immabilie in Zukunft?

Markipreis @ | 2 . wirkt sich eine Macdernisie
auf den Wert ihrer Imnmobilie

Ihre personliche und

nur wenigen Klic
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5
WIR BILDEN AUS n

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahre en aktuellen Markt lhrer Immobilie
ostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

-poll.com

ST Institut

Innovativete

2025
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3ziigige, lichtdurchflutete Immobilie aus dem Bezugsjahr 2021 Giber zeugt durch
ihre ansprechende klare Architektur, sowie die stylische Ausstattung mit hochwertigem
Sichtestrichboden, Betonwanden, bodentiefen Glasflachen in 3fach-Verglasung, elektrischen
Aulenjalousien und Fullbodenheizung im kompletten Gebaude. Die offene Gestaltung der
reprasentativen, ver mietbaren Biroflachen im ersten Ober geschoss mit grofen Glasflachen
zum Flur, fordert ein kommunikatives und transparentes Arbeiten. Ein sofortiger
Arbeitsstart ist problemlos mdglich, da Schreibtische und Biirostiihle ber eits vorhanden
sind; ideal fur den direkten Start ohne grof3en | nvestitionsaufwand. Eine ber eits eingebaute
K affeekliche mit Spllmaschinerundet das attraktive Angebot fir die Mitarbeitenden und
die Kunden ab.

Die Immobilie befindet sich am Ortseingang von Weitnau mit direkter Anbindung zur B12
in Richtung Isny, Wangen , Ravensburg, Lindau am Bodensee, Osterreich und Schweiz. In
entgegengesetzter Richtung erreichen Sie schnell die Allgau Metropole Kempten, die A7 in
Richtung Flssen oder Memmingen, Ulm, Stuttgart.

Weitnau selbst punktet mit Ruhe, Platz und einer hohen L ebensqualitét —ideal, um
konzentriert und produktiv zu arbeiten. Im Vergleich zu stadtischen Lagen wie Kempten
bietet die Flache einen deutlich gunstigeren Mietpreis, weniger Konkurrenzdruck und ein
Umfeld, in dem sich Mitarbeitende wohlfuhlen und langfristig binden lassen. Ein
Supermarkt fir Besorgungen destéglichen Bedarfsist fuldlaufig erreichbar.

Ein Standort, der Wirtschaftlichkeit, Qualitat und Arbeitskultur auf ideale Weise ver bindet.
Und dasim Herzen des Allgaus. Konnten wir Ihr Interesse wecken ? Wir freuen uns tUber
I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast

- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Biros dur ch Schallschutzdecken

- grof3er Besprechungsraum verfigbar

- Glastiren

- moder nes Entréeins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschrénke

- 8 Blros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Blrosttihlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen Aul3enjalousien
- eigenesHerren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verflgbar

- 8 Stellplétze zur Miete verflgbar

- 2 Besucherparkpléatze direkt am Haus zur Miete verflgbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gliltig bis

03.09.2035

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergieverbrauch (Wéarme)

94,00 kWh/m2a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 kWh/m2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Alles zum Standort

Die Burogebaude liegen in einem etablierten Gewer begebiet am siidlichen Ortsrand von
Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die direkte
N&he zur Bundesstralle B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem erreichbar —
sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny, Wangen oder dem
Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige Verkehr sachse zwischen Bayern und
Baden-Wlrttemberg dar, was den Standort besonder s attraktiv fiir Kunden,
Geschéaftspartner und Mitar beitende macht, die regelmaRig anr eisen.

Trotz der verkehrsglinstigen L age bietet das Gewer begebiet eine ruhige Arbeitsatmosphére
ohne Durchgangsverkehr. Parkmdoglichkeiten sind direkt am Gebaude vorhanden. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
ein Supermarkt mit Backerel, eine Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-
Stunden-Station fur Kraftstoffe und eine offentlich zugangliche E-Ladesdule. Die
Verbindung aus funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher
Umgebung macht den Standort zu einer optimalen Adresse fir moder ne Biroar beit im
Allgau.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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