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Auf einen Blick

26088023
ca. 147 m2
1

4

3

2

1992

1 x Tiefgarage, 14000
EUR (Verkauf)

435.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 13 mz

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 124.00 kWh/m?2a
11.12.2028 D

2009
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zligige und aul3er gewohnlich gepflegte 4-Zimmer -Etagenwohnung aus dem
Baujahr 1992 liber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 147 m2 sowie einem moder nen
Grundriss, der Familien wie Paaren gleichermal3en ein komfortables und reprasentatives
Zuhause bietet.

Unser attraktives lmmabilienangebot besticht durch einen lichtdur chfluteten Wohn-
/Essbereich von ca. 47 m2, der den Lebensmittelpunkt der Wohnung bildet. Dank der grof3en
Fensterfront als elegante Schiebetlirenanlage und einem Uber grof3en Fenster fallt hier
reichlich Tageslicht ein und schafft eine freundliche Wohnatmosphére. Vom Essbereich
sowie von der Kiicheund dem angrenzenden Kinder zimmer betreten Sie den weitlaufigen
Balkon —dieser bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flr entspannte Momenteim Freien
oder gemeinsames Essen mit der ganzen Familie.

Der durchdachte, moder ne Grundriss Uber zeugt besondersim Bereich der Schlafr&ume:
Zwei Kinderzimmer stehen mit ca. 14 m2und ca. 17 m2 zur Verfligung. Das
Elternschlafzimmer mit Wannenbad en suite bietet insgesamt noch einmal rund 32 m2.

Das zweite separ ate Duschbad mit Gaste-WC erganzt das Badezimmer angebot mit einer
grof3zigigen, ebenerdigen Dusche und verhindert damit den morgendlichen
" Badezimmerstau" einer mehrkopfigen Familie.

Grole, doppelt verglaste Fenster mit elektrischen Rolll&den tragen nicht nur zur
Energieeffizienz bei, sondern bieten auch zusatzlichen Komfort. Beheizt wird die Wohnung
Uber eine spar same Gaszentralheizung.

Ein gepflegter eigener Kellerraum bietet zusatzliche Abstellmdoglichkeiten. Zur
gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Waschkliche sowie ein Fahrradkeller zur
Verflgung.

Der zur Wohnung gehorende Tiefgar agenstellplatz (Euro 14.000,-) ermdglicht stressfreies
Parken direkt im Haus und ein komfortabler Personenaufzug bringt Sie bequem von der
Tiefgaragein die 1. Etage zu I hrer Wohnung.

Die Wohnung befindet sich in einer familienfreundlichen Lage auf der " Saarner Kuppe" mit
gut ausgebauter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte
sowie ver schiedene Freizeitangebote sind ful3laufig erreichbar. Die Umgebung bietet ein
angenehmes Wohnumfeld und Uberzeugt durch ihre gute Anbindung an den 6ffentlichen




Nahverkehr sowie das Stralennetz. Der Uhlenhorster Wald oder der Auberg sind ful3laufig
erreichbar. Das" Dorf Saarn" liegt zu Ihren FlfZen.

Diese exklusive Etagenwohnung bietet nicht nur viel Raum und eine hochwertige
Ausstattung, sondern Uberzeugt auch durch ihreideale Raumaufteilung und die grof3en
Kinderzimmer, die auf die Bedurfnisse moderner Familien zugeschnitten sind. Lassen Sie
sich bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immobilie Gber zeugen —wir freuen uns
auf I hre Kontaktaufnahme. Gerne senden wir Ihnen einen Online-Link zu einem Rundgang
durch die Wohnung zu.
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Ausstattung und Details

- Gaszentralheizung

- doppelt verglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- Echtholzbdden, Fliesen und Teppichbdden

- grol3e Fenster, im Wohnbereich als Schiebetiiranlage

- grof3er Balkon mit Zutritt vom Wohnzimmer, von der Kiche und vom Kinderzimmer
- zwel hell geflieste Bader (mit Badewanne oder mit grofRer Dusche)
- grof3e gerdumige Kinderzimmer (ca. 14 m2und 17 m2)

- ca. 47 m2 grof3er Wohn-/Essbereich

- Einbaukiche

- gepflegter geraumiger Keller

- Personenaufzug

- Waschkiiche und Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz (Euro 14.000,-)
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Alles zum Standort

Unser e angebotene hausgr of3e Eigentumswohnung befindet sich auf der Saarner Kuppe.
Hier wohnen Sieruhig und dennoch zentral. Das Naher holungsgebiet ,, Auberg”, der
Uhlenhorster Wald und die Ruhrauen sind fu3laufig zu erreichen. Sie kénnen vor lhrer
Haustur Fahrrad fahren, joggen oder einfach nur spazieren gehen - wenn Sie méchten bis
Essen-K ettwig.

Saarn als stidlichster Stadtteil Milheimsist ganz auf naturnahes Wohnen und Erholung
ausgerichtet. Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Alle
Erledigungen destéaglichen Bedarfs (Backerei, Edeka, Netto, Restaurants, Apotheken, etc.)
liegen wortwortlich vor Ihrer Haustlre. Alles andere kénnen Sieim beliebten ,, Dorf Saarn“
erledigen.

Die Autobahnanschlisse der BAB 3 und der BAB 52 fiihren Sie schnell nach Duisburg,
Essen, Oberhausen oder Disseldorf. Zum Duisseldorfer Flughafen sind esnur 15
Autominuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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