Braunschweig / Kalberwiese

Attraktives Immobilienpaket auf grof3em Grundstick
mit Erweiterungsmaoglichkeit in guter Lage

Objektnummer: 25035036

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 823 m2 « ZIMMER: 30 « GRUNDSTUCK: 2.227 m?
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Auf einen Blick

25035036 1.250.000 EUR

ca. 823 m2 M ehrfamilienhaus

30 Kauferprovision

14 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

1994 beurkundeten

8 x Freiplatz, 7 x Kaufpreises

Garage ca. 823 m2
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 126.90 kWh/m?2a
27.11.2035 D

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf stehen zwei grof3ziigige M ehrfamilienhauser mit insgesamt 14 Wohneinheiten,
gelegen auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.227 m2. Die gesamte Wohnfl&ache der
Immobilien betr &gt etwa 823 m2. Die Hauser sind komplett ver mietet und stellen eine
attraktive Option fur Investoren dar, die Wert auf eine langjéhrige Nachfragein einer stadt-
und naturnahen Umgebung legen.

Das erste Gebaude wurde 1954 errichtet und in den 1990er Jahren saniert. Durch
grofitenteils neue Fenster, eine Fassadendammung, den Anbau von weiteren Balkonen und
einer Terrasse bietet esauf eéiner Gesamtwohnflache von ca. 352 m2 verteilt auf sieben
Wohneinheiten eine gute Wohnqualitéat.

Direkt nebenan befindet sich das zweite M ehrfamilienhaus, dasim Jahr 1994, an einen
Altbau aus der Jahrhundertwende angebaut wurde. Im Altbau befinden sich zwel
Wohnungen und in dem Gebéaude, das 1994 angebaut wurde, weiter e funf Wohnungen.
Somit bietet dieses Ensembleinsgesamt ca. 471 m2 Wohnflache. Die Raumaufteilung ist
funktional gestaltet und Uiber zeugt durch lichtdurchflutete Zimmer. Auch hier profitieren
fast alle Wohneinheiten von einer grof3ziigigen Terrasse oder einem Balkon.

Diedrei vorhandenen Gaszentralheizungen wurden vor wenigen Jahren erneuert und
sorgen effizient fir behagliche Warme in samtlichen Einheiten.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet viele M 6glichkeiten: Neben Grunflachen, die Platz zur
Erholung bieten und eventuell die M 6glichkeit, die Wohnflache zu erweitern, sind sieben
Garagen und acht Stellplatze vorhanden.

Die L age Uberzeugt durch ihre gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Néhe. Gleichzeitig
geniel3en die Bewohner Ruhe und Privatsphére.
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Alles zum Standort

Braunschweig prasentiert sich als dynamische Stadt mit rund 253.000 Einwohnern. Die
Stadt Uberzeugt durch eine stabile I nfrastruktur, ein solides Wirtschaftsumfeld und eine
hohe L ebensqualitat, die sie zu einem attraktiven Standort flir nachhaltige

I mmobilieninvestitionen macht.

Im Stadtteil Kélberwiese profitieren Investoren von einer optimalen Anbindung und einem
breit gefacherten Angebot an Nahver sorgung und Freizeitmoglichkeiten. Die unmittelbare

Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, darunter mehrere Autobahnauffahrten, garantiert eine
exzellente Erreichbarkeit. Ebenso sind mehrere Bushaltestellen, wie ,, Hildesheimer Straf3e”
und , Kalberwiese", in einem Radius von flnf bis sechs Minuten zu Ful3 erreichbar, wasdie
Mobilitat fir Bewohner und Besucher gleichermal3en erleichtert.

Das Umfeld besticht durch eine ausgewogene Mischung aus Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Erholungsfl&chen, die eine hohe L ebensqualitét sicher stellen.
Fur Familien und Berufstatige stehen Kindertagesstatten und Schulen, darunter
renommierte Gymnasien und Grundschulen, bereitsab drei bis sieben Minuten FuRweg zur
Verfligung. Diver se Einkaufsmoglichkeiten sind in nur vier bisacht Minuten bequem zu Ful3
zu erreichen und gewdhrleisten eine komfortable Nahver sorgung. Erganzt wird das Angebot
durch vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten sowie gepflegte Spielplatze und Parks, die
in einem Umkreisvon vier bisacht Minuten fulBlaufig erreichbar sind. Auch medizinische
Versorgung ist mit einer Zahnar ztpraxis und Allgemeinmedizinern in unmittelbarer Néhe
gewahrleistet.

Fir Investoren bietet Kalberwiese somit eine attraktive Kombination aus stabiler Nachfrage,
hervorragender Infrastruktur und vielféltigen Annehmlichkeiten, die eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien begiinstigen. Die L age Uberzeugt durch ihre Balance
zwischen urbaner Nahe und wohnlicher Qualitat, was sie zu einem vielver sprechenden

I nvestmentstandort macht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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