Braunschweig / Watenbiittel

Charmantes Architektenhausin beliebter Lagein
Watenbttel

Objektnummer: 26035001

KAUFPREIS: 410.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 756 m?
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Auf einen Blick

26035001 410.000 EUR

ca. 131 m? Einfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises

1x Garage Massiv
ca. 42 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 172.81 kWh/m?a
=

20.01.2036
1977

Gas
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Grundrisse

Wohnraum
C. D Essplatz
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Mall

nicht unterkellert
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 steht auf einem groR3zligigen, ca. 756
mz2 grof3en Grundstiick. Mit ca. 131 m2 Wohnflache verteilt auf drei versetzten Ebenen bietet
es sowohl Familien als auch Paaren vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Eingangsber eich empfangt Sie mit einem freundlichen, lichtdurchfluteten Flur. Von hier
aus gelangen Sie direkt in den offenen Wohn- und Essbereich. Grol3e Fensterfronten sorgen
hier fir viel Tageslicht und einen wunder schonen Blick in den uneinsehbaren Garten. Ein
Kamin, der den Wohn- vom Essber eich trennt, sowie die angrenzende K liche runden diesen
Bereich ab.

Vom Flur aus gelangen Sie Giber ein paar Stufen in den Schlafbereich. Im Ober geschoss
befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Das ebenfalls Uber einige Stufen zu
erreichende Souterrain verfugt Uber zwel weitere Zimmer mit Zugang zu einer grofden
Terrasse sowie ein zweites Badezimmer. Neben dem Heizungsraum mit der im Jahr 2018
neu installierten Gasbrennwertheizung befindet sich ein Vorratsraum. | nsgesamt bietet die
Raumaufteilung des Hauses zahlreiche M 6glichkeiten zur personlichen Einrichtung und
Gestaltung.

Der AuRRenbereich zeichnet sich durch den grof3ziigigen Garten mit alten Baumbestanden
aus. Hier finden Kinder ausreichend Platz zum Spielen und es bietet sich reichlich Raum ftr
gesellige Stunden an der frischen Luft. Fir Thr Fahrzeug steht eine Garage zur Verfigung,
diedirekt vom Grundstiick auserreichbar ist.
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Alles zum Standort

Watenbuittel liegt im Westen Braunschweigs und verfligt Uber eine gute Anbindung an die
Braunschweiger Innenstadt. Die Bushaltestelle, von der aus eine regelmallige
Stadtbusverbindung in die I nnenstadt verkehrt, ist zu Ful3in ca. 2-3 Minuten zu erreichen.
Auch die Autobahnen in Richtung Hannover, Wolfsburg, Berlin und Kassel sind mit dem
PKW nur wenige Fahrminuten entfernt.

Watenblittel selbst bietet eine sehr gute Infrastruktur mit einem Kindergarten, einer
Grundschule, Allgemeinmedizinern, einem Zahnarzt, mehreren Super markten, Backereien,
Bauernhofladen mit Produkten aus der Region und vielem mehr.

Diedirekte Lage am Mittellandkanal und an der Oker, zahlreiche Felder und endlose
Spazierwege dur ch die Natur bieten einen hohen Naher holungswert. Zudem ver fligt
Watenblittel Gber einen Yachthafen, der Zugang zu den Bundeswasser strafden er mdglicht.

Durch seinen dorflichen Charakter und dennoch die Nahe zur Braunschweiger | nnenstadt
bietet Watenblittel das perfekte Wohnen flr die ganze Familie.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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