Essen / Bredeney

Stilvolle Eleganz in Bestlage! Grol3ziigiges Anwesen
fr gehobene Anspriche

Objektnummer: 26029010

KAUFPREIS: 2.200.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 406 m2 « ZIMMER: 14 ¢« GRUNDSTUCK: 1.206 m?
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Auf einen Blick

26029010 2.200.000 EUR

ca. 406 m2 Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

5 Kaufpreises

1930 Massiv
ca. 239 m2

1x Freiplatz, 2 x

Tiefgarage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
173.10 kWh/mz2a

27.04.2036 -

Ol 1930
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In absolut begehrter Exklusivlage und unmittelbar angrenzend an den idyllischen
Kruppwald, préasentiert sich diese aulRer gewdhnliche Villa aus dem Baujahr 1930 als
reprasentatives Anwesen mit beeindruckender Ausstrahlung und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Die architektonische Handschrift ver gangener Jahr zehnte ver bindet sich hier auf stilvolle
Weise mit einem hochwertigen Wohnambiente, das hochsten Anspriichen gerecht wird.
Bereits die aulRere Erscheinung ver mittelt den besonderen Charakter dieser Immobilie:
klassische Proportionen, liebevoll erhaltene Details und eine Bauweise, die Bestandigkeit und
Eleganz verkorpert.

Erdgeschoss — Reprasentation und Wohnkultur

Das Erdgeschossist sowohl Uber den Haupteingang mit zentralem Treppenhaus, dasalle
Ebenen des Hauses miteinander verbindet, alsauch Gber einen separaten seitlichen Zugang
mit Windfang erschlossen, der einen direkten Zugang ausschliefdlich zu dieser Ebene
ermoglicht.

Die groRzligige Diele bildet den stilvollen Auftakt und Gber zeugt mit einem beeindruckenden
Raumgefiihl. Die aufwendige Deckengestaltung wird hier mit einem Natursteinboden und
anspruchsvollen Holzar beiten kombiniert. Bereits beim Eintreten wird so die besondere
Wertigkeit und der architektonische Anspruch des Hauses unter strichen.

Eine grof3ziigige Kiiche bietet viel Raum fir kulinarische Entfaltung und geselliges
Beilsammensein. Das angrenzende Esszimmer sowie das stilvolle Wohnzimmer — ausgestattet
mit einem Kamin — verfiigen jeweils Uiber einen direkten Zugang zum lichtdur chfluteten
Wintergarten, der als verbindendes Element zwischen Innen- und AulRenbereich fungiert
und den Blick in den liebevoll angelegten Garten freigibt.

Ein weiterer Raum eignet sich flexibel als Arbeits- oder Schlafzimmer und wird durch eine
separ ate Ankleide ergénzt. Ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC komplettieren dieses
Geschoss.

Hochwertiges Parkett, feine Stuckelemente und die beeindruckende Raumhohe schaffen ein
Ambiente von zeitloser Eleganz und pragen den Charakter dieser Ebene.

Ober geschoss — Grol3ziigigkeit und Riickzug

Im Ober geschoss setzt sich die GrofRziigigkeit des Hauses fort. Eine weitlaufige Diele mit
maf3gefertigten Einbauschrénken verbindet die einzelnen Raume auf elegante Weise. Zwei
helle Kinderzimmer, ein weiteres Arbeitszimmer sowie ein zusétzlicheskleines Zimmer
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Hauptschlafzimmer verfugt Gber einen direkten Zugang zum Balkon und schafft einen




privaten Rickzugsort mit Blick ins Griine. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Badezimmer mit Duschwanne sowie ein separates Gaste-WC.

Dachgeschoss — Eigenstandiger Wohnbereich
Das Dachgeschoss tiber rascht mit einem nahezu eigenstéandigen Wohnkonzept... Um
weiterlesen zu kdnnen, fordern Sie bitte das Exposé an.
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Ausstattung und Details

- Stilvolles Einfamilienhaus in Bestlage

- viele Nutzungsmaoglichkeiten

- sehr anspruchsvolle Architektur mit Charakter

- Helle, hohe Raume mit charmanten Stilelementen

- hochwertige Ausstattung

- EG mit schonem Parkett und Stuckelementen

- Wohnzimmer mit Kamin

- Holzverkleidete Heizk or per

- Wintergarten

- Terrassenflachen

- schone Einbauschrénke im Dielenbereich

- DG mit Stabchenparkett

- DG - sichtbare Holzstlitze im Wohn-Essbereich

- Wohnlich ausgebaute Nutzflachen im Unter geschoss

- Wintergartenim EG

- Balkon im OG und im UG

- Groler, schén angelegter Garten, angrenzend zum Kruppwald
- 2 eigene Tiefgaragenstellplatze im Nachbarhaus und Stellplatz vor dem Eingang
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Alles zum Standort

Essen-Bredeney ist aulRerst beliebt und nicht zuletzt durch seine ar chitektonische Schénheit
der exklusivste Stadtteil mit hoher Wertbestandigkeit. In unmittelbarer Nachbar schaft
finden sich hier vorwiegend Villen und kleinere M ehrfamilienhauser mit hochwertigen
Eigentumswohnungen.

Dieser Teil von Bredeney ist sicherlich eine der begehrtesten Wohnlagen im Essener Siiden.

Durch die Nahe zum Zentrum und doch umgeben von zahlreichen Griinanlagen, bietet
Bredeney eine hervorragende I nfrastruktur fir gehobene Anspriiche. Die optimale
Anbindung an die A52 leitet Siein ca. 20 Autominuten nach Dusseldorf. Auch Mulheim,
Velbert, Wuppertal, Bochum oder Dortmund sind nicht weit. Zum Shoppen gelangen Sie
mit dem offentlichen Nahverkehr schnell in die Innenstadt. Ob ein Restaurantbesuch in
Ruttenscheid, eine Fahrradtour oder eine Joggingrunde am Baldeneysee, die
Freizeitgestaltung l&sst hier keine Wiinsche offen. Zahlreiche Reiter héfe und ver schiedene
Golfplatze runden das Angebot ab.

Im Zentrum von Bredeney finden Sie ausr eichend Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, Arzte
und Schulen. Gehobene Gastronomie erreichen Siein kiirzester Zeit zu Ful3. Zentral und
doch die Natur fast vor der eigenen HaustUr, hier konnen Sie die Seele baumeln lassen.
Stressfreie kurze Wege und attraktive Angebote machen Bredeney zu einem der
begehrtesten Stadtteile!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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