Runkel / Dehrn

Single-Wohnung in traumhafter Wohnlage in der
Nahevon Limburg.

Objektnummer: 2518906410

MIETPREIS: 570 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 40,56 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2518906410
ca. 40,56 m?
2

1

1

1980

570 EUR

120 EUR
Etagenwohnung
Massiv

ca.3m?2

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
L uft/Wasser - 17.20 kWh/m?2a
War mepumpe A+
12.01.2036
1980
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Ki/Essen/Wohnen

2110 m?
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine hochwertig sanierte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von
ca. 41 m2mz, dieim Jahr 1980 erbaut und erst kirzlich, im Jahr 2025, umfassend saniert
wurde. Das Objekt préasentiert sich in einem ausgezeichneten Zustand und Uberzeugt sowohl
durch eine dur chdachte Raumaufteilung als auch durch eine gehobene Ausstattungsqualitét.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt zwei Zimmer. Neben einem Wohnen-Essen-Bereich
gibt esein Schlafzimmer, das sich ideal fiir individuelle Einrichtungskonzepte anbietet. Der
moder ne Charakter der Wohnung wird durch die Auswahl der Materialien unterstrichen:
In den Wohn- und Schlafraumen sorgen Designbéden fur eine angenehme Wohnatmosphéare
und bieten vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten. Die Badezimmer sind mit
Feinsteinzeugdfliesen ausgestattet, welche Langlebigkeit und eine zeitgemalde Optik vereinen.
Wande und Decken sind in einem eleganten Well3ton gestaltet und schaffen somit eine
freundliche, einladende Atmosphar e sowie ein har monisches Gesamtbild.

Ein besonderer Pluspunkt ist der vorhandene Balkon, der zusatzlichen Freiraum im
AuRenbereich bietet und vielfaltige Nutzungsoptionen ermaoglicht. Ob fiir das morgendliche
Frihstiick oder entspannte Stunden am Abend — hier lassen sich personliche Riickzugsorte
schaffen. Zu der Wohnung gehort aufRerdem ein grof3ziigiger Kellerraum, der wertvolle
Abstellflache fur saisonale Gegenstdnde oder personliche Habseligkeiten bietet.

Das gesamte Gebaude entspricht einem hohen ener getischen Standard (KfW-Standard). Bel
der Energiever sorgung kommt moder ne Zentralheizungstechnik zum Einsatz, die
umweltfreundlich durch die Nutzung regenerativer Energien erganzt wird. Ein besonderes
Plusdieser Immobilieist die Elektroladeinfrastruktur, die eine komfortable und
zukunftsorientierte Losung fir die Mablilitat mit Elektrofahrzeugen bereitstellt. Zudem ist
ein spaterer Zugang zum Mieter strommodell vor gesehen, was die Ener giever sor gung noch
attraktiver gestaltet.

Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als gehoben zu bezeichnen. Dies &ul3ert sich unter
anderem in der hochwertigen Materialwahl bei Fliesen und Bdden sowie in einem
durchdachten Gesamtambiente. Dank der ener gieeffizienten Bauweise profitieren Sie von
dauer haft niedrigen Verbrauchswerten —ein entscheidender Vorteil fir dielaufenden
Kosten und den 6kologischen

FulRabdruck.

Die zentrale Lage der Wohnung bietet eine hervorragende Anbindung sowie vielfaltige
M dglichkeiten zur individuellen Freizeitgestaltung im nahen Umfeld.




Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen destaglichen
Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung.

Die Kombination aus durchdachter Ausstattung, zeitgeméafer Energietechnik und
naturnahem Wohnumfeld macht diese Wohnung in Dehrn zu einer attraktiven Wahl fir
alle, die Wert auf moder nen Komfort und nachhaltige WohnlGsungen legen.

Verschaffen Siesich gernevor Ort einen personlichen Eindruck von dieser Immobilie —wir
stehen Thnen flr eine Besichtigung oder weitere I nformationen jederzeit zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Feinsteinzeugfliesen in den Badern

- Designboden in den Wohn- und Schlafrdumen

- Wande und Decken well3 angelegt

- Uberdachter Balkon

- grofRzugiger Kellerraum

- Zugang durch eigenen Pfad in den Dehrner Wald
- ener gieeffizientes Gebaude (kfW-Standard)

- Nutzung regenerativer Energien

- Zugang zu Elektroladeinfrastruktur

- spater Zugang zum Mieter strommodell
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Alles zum Standort

Runkel/Dehrn in Hessen besticht durch seine ruhige und familienfreundliche Atmosphére,
dievon einer stabilen Bevolkerungsstruktur und einem sehr niedrigen Kriminalitatsniveau
gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an die M etropolregion Frankfurt sowie an
Limburg macht den Standort besonder s attraktiv fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur legen. Die
moder ate Preisgestaltung im Immabilienmarkt sowie die stabile regionale Wirtschaft
verleihen dem Ort eine verlassliche Grundlage fir eine langfristige L ebensplanung in einem
sicheren und griinen Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung von Runkel/Dehrn bietet jungen Familien ein besonders
lebenswertes Umfeld. Die Nahe zum historischen Schloss Dehrn, das nur wenige Minuten zu
Ful3 entfernt liegt, 1&dt zu entspannten Spaziergangen und gemeinsamer Freizeitgestaltung
ein. Vielfaltige Spielpléatze und grof3zuigige Parkanlagen sind in nur fanf biszehn Minuten zu
Fuld erreichbar und schaffen Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien. Sportbegeisterte
Familien finden in der Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten, aktiv zu sein, wobei
Sportanlagen bequem in weniger als sechs Minuten zu erreichen sind.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Vorteil:
Die Grundschule Dehrn sowie mehrere Kinder garten befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung von etwa fiinf Minuten, was den Alltag erleichtert und kurze Wege gar antiert.
Dar (iber hinaus sor gen nahegelegene Ar zte und Zahnar ztpraxen, ebenfallsin wenigen
Gehminuten erreichbar, fir ein hohes Mal3 an Sicherheit und Gesundheitsschutz. Die
fuBlaufig erreichbaren Bushaltestellen ,, Ortsmitte” und , Steedener Weg* ermoglichen
zudem eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, was den
Familienalltag zuséatzlich entspannt gestaltet.

Auch das gastronomische Angebot trégt zur L ebensqualitat bei: Von der charmanten
Pizzeria,,Zum Burgfried” biszum gemutlichen Eiscafé, Giuffrida“ sind kulinarische
Genulsse in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und bieten Raum fir gesellige Stunden mit
der Familie. Einkaufsmoglichkeiten wie der Lidl-Super markt sind ebenfallsin angenehmer
Gehweite und runden das Angebot fur den taglichen Bedarf ab.

I nsgesamt prasentiert sich Runkel/Dehrn alsein idealer Wohnort fir Familien, dieein
sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld suchen. Die Kombination aus
hervorragender Infrastruktur, vielféltigen Freizeitmoglichkeiten und einer warmen
Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen und
Familien gemeinsam eine lebenswerte Zukunft gestalten konnen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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