Aull

Traumhafter Bauplatz zwischen Limburg und
Diez.

Objektnummer: 22189023

KAUFPREIS: 150.000 EUR + GRUNDSTUCK: 834 m?
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Auf einen Blick

22189023 150.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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Objektnummer: 22189023 - 65582 Aull

Die Immobilie

Immer bestens informiert —
mit unserem Magazin BESTE LAGE

Lassen Sie sich einfach telefonisch oder per
E-Mail (info@von-poll.com) fir die
neue Ausgabe unseres Magazins vormerken.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Traumhaftes Baugrundstick mit einzigartigem Blick Uber Limburg und Diez.

Eines der letzten freien Grundstiicke auf dem beliebten Oberen Neuberg in Aull,

umgeben von hochwertigen Einfamilienhausern und ohne Durchgangsverkehr.

Es gibt einen glltige Baugenehmigung vom 09.06.2022 Gber den Bau von 2
Doppelhaushalften.

2 Vollgeschosse

Satteldach

jeweils pro Doppelhaushalfte:

1 Garage im Haus und 1 Stellplatz
weitere Abstellrdume im Sockelgeschoss
5 Zimmer, 2 Bader, Gaste-WC, Balkon

Verkauft wird der Bauplatz inkl. der Baugenehmigung.

Naturlich missen Sie nicht diese Baugenehmigung erflillen, sondern es auch

individuell planen.
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Ausstattung und Details

Einfamilenhduser mit max. 2 Wohneinheiten sind zuldssig.
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Alles zum Standort

Der idyllische Ort Aull gehort zur Verbandsgemeinde Diez und liegt westlich von
Limburg an der Lahn, nérdlich von Diez, dstlich von Montabaur und gehdrt zu den

Auslaufern des Westerwalds.

Der Nachbarort Glickingen verfligt Uber einen Kindergarten.
Eine Grundschule und weiterfihrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe,

wie Limburg an der Lahn und Diez.

Die Entfernung mit dem PKW nach Diez betragt ca. 3 km.

Die Entfernung mit dem PKW nach Limburg an der Lahn (Innenstadt, Altstadt)
betragt ca. 6 km.

Limburg an der Lahn bietet einen Autobahnanschluss zur A3, einen ICE-Bahnhof
und einen Regionalbahnhof, ideal fir Berufspendler.

Die Entfernung mit dem PKW nach Montabaur betragt ca 21 km.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0

E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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