Lich-Oberbessingen

Neu Entdeckt - geraumiges Einfamilienhausin
ruhiger Waldrandlage

Objektnummer: 26148006

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 385.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 906 m?
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Auf einen Blick

26148006 385.000 EUR

ca. 240 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

3x Freplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Holz 95.04 kWh/m2a
C

07.05.2036
2012
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Ein erster Eindruck

Ruhig, ganz am Ende einer Waldstrali3e, steht dieses freistehende Haus mit wunderbarem
Ausblick und einem grof3en Gartengrundsttick. Direkt am Wald gelegen wartet das Haus,
nach bereits umfangreich erfolgten Moder nisierungen, auf einen Neustart und die
Fertigstellung der angefangenen Kernsanierung - eéin Haus mit Charme und Seele. Wer
Ruheund die grine dorfliche Umgebung zu schatzen weil3, wird hier eine Perle zu neuem

L eben erwecken und ein liebevolles Zuhause schaffen. Das char mante Haus aus dem
Baujahr 1950 verflgt tber eine grofRzligige Raumaufteilung und viel Platz, den man auf den
ersten Blick gar nicht vermutet.

Im Eingangsbereich empfangt eine grof3ziigige Diele und im Anschluss der offene
Wohnbereich mit Kiiche, Ess- und Wohnzimmer. Von hier aus geht es auch auf den grof3en
Balkon mit einer wunderbaren Aussicht in den Garten und auf die umliegende griine
Umgebung. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Wannenbad. Ein
Durchgangszimmer hinter der Kiche kann wunderbar als Arbeitszimmer oder
Hauswirtschaftsraum genutzt werden, von dort aus gelangt man zu zwei weiteren Raumen -
als Schlafziimmer denkbar, oder aber als Arbeitsbereich nutzbar. Der Raum hinter dem
Duchgangszimmer kann auch sehr gut zu einem grofRen Badezimmer ausgebaut werden, die
daflir notwendigen Anschliisse sind alle schon vorhanden.

Eine Treppefihrt in das Obergeschoss. Als Familiendomizil wurde fir ausreichend
Schlafrdume gesor gt und so liegen im oberen Bereich vier weitere schone Raume, zum Teil
mit Dachgauben sowie ein zusatzliches Badezimmer mit Tageslicht und Dusche . Das Haus
Uberzeugt durch seinevielen M 6glichkeiten, die Fensterflachen lassen den Blick von nahezu
jedem Raum in die grine Natur nach draufRen schweifen. Der Zugang zum Garten erfolgt
Uber das K ellergeschoss und tiber eine grofRzligige erhéht gelegene Terrasse. Die Aussicht ist
wunderbar, der Garten herrlich eingewachsen und der Blick nach rechtsund links schweift
in weitere Garten und die weitlaufigen Felder.

Ein kleiner Teil des Grundstiicks befindet sich gegentiber des Gartens, zwischen
Gartengrundstiick und diesem kleinen Bereich verlauft ein Weg. Dieser Teil wird liebevall
das" Huhnergrundstiick" genannt - darauf befindet sich ein neuer Hilhner stall mit Voliere.
Das Huhnerhausist in Massivbauweise ausgefiihrt mit fester Bodenplatte.

Willkommen in einer grinen Oase direkt am Wald mit einem ungewohnlich schénen
Ausblick und allen Optionen, perfekt fir Individualisten mit Liebe zur Natur geeignet.
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Ausstattung und Details

- offene Kiche mit Einbauger daten und Betonar beitsplatte

- Vollholzdielen, Zementfliesen

- zweifach verglaste Fenster im ganzen Haus, erneuert in den Jahren 2013-2024
- grofRer Balkon zur Gartenseite

- 2 Tagedlicht-Bader, eines davon mit Badewanne, eines mit Dusche

- Terrasse (Zugang durch das K eller geschoss)

- Einzelgarage

- Zentralheizung Scheitholzver gaser (Atmos-Holzkessel aus 2012)

- Wasser puffer speicher und heizungsunter stiitzende Solarthermie

- Zysterne 3000 Liter und zusétzliche Regenwassertanksim Garten

- Dacheindeckung Ziegel

- Elektrik komplett erneuert

- Zu- und Abwasserleitungen erneuert

- Dach und ober e Geschossdecke gedammt, sowie Giebel und unter e Geschossdecke, in
Teilen auch Innenddmmung angebr acht

- Dachstuhl angehoben und Sparren aufgedoppelt, teilsaniert

- alle Heizkor per bisauf Flur erneuert

- samtliche AuRenwande gedammt
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Alles zum Standort

Angrenzend an Wetterau und Vogelsberg liegt die schone Stadt Lich im Landkreis Gief3en.
Das Einfamilienhaus liegt sehr ruhig und idyllisch im Ortsteil Ober-Bessingen.

Lich bietet alles, was das Herz begehrt. Neben dem historischen Stadtkern mit zahlreichen
Fachwerkhé&usern und dem Licher Schlosslockt auch die direkte Umgebung mit zahlreichen
Freizeitaktivitaten. Wander - und Radwege entlang der Wetterauer Seenplatte oder eine
Fahrt mit dem Vogelsberger Vulkanexpressladen ein zur aktiven Freizeitgestaltung. Das
Licher Waldschwimmbad lockt mit seiner schénen Lage Klein und Grof an. Reiten, Tennis
oder FuRRball ist in Lich méglich und in kurzer Entfernung erreichbar. Durch zahlreiche
Nahver sorgungsadressen und die ortsansassige Gastronomieist fir dasleibliche Wohl
bestens gesorgt. Lich ist gut mit dem Auto tiber die B457 zu erreichen. Die Universitatsstadt
Gielden ist 25 Minuten entfernt und bietet dar iber hinaus hochwertige kulturelle
Veranstaltungen mit dem Stadttheater Giefl3en. Frankfurt ist Uber die A45 und die A5
innerhalb von 60 Minuten zu erreichen. Im Rahmen des Rhein-Main-Verkehrsbundesist die
Stadt Lich mit einem Bahnhof sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

