VON POLL

Bad Griesbach

Grol3zugiges Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 25345017

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.181 m?
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Auf einen Blick

25345017
ca. 172 m2
Satteldach
5

4

2

1981

1x Garage

349.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 100.01 kWh/m?2a
08.04.2035 D

ol 1981
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofRzligiges Einfamilienhaus, das sich ideal fiir Familien eignet. Das
Objekt verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 172 m?, die ausreichend Platz fir individuelle
L ebenskonzepte bietet. Das Objekt befindet sich auf einem ca. 1200 m2 grof3en Grundstiick

und wurde im Jahr 1981 erbaut.

DieImmoabilie verflgt tUber insgesamt finf Zimmer, darunter vier gerdumige Schlafzimmer.
Diese bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Schlaf-, Arbeits- oder
Gasteziimmer. Die beiden Badeziimmer im Haus gewahrleisten einen hohen Wohnkomfort.
Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde kiirzlich umfassend renoviert und mit modernen
Ausstattungselementen ver sehen. Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss wurden im Jahr 2020
renoviert, wodurch sich die Wohnqualitat zusatzlich erhoht hat.

Im Jahr 2022 wur den neue Boden verlegt. Auch die Treppeim Hauswurdeim Jahr 2022
neu gestaltet und fgt sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnraume ein.

Die Heizungsanlage des Hauses besteht aus einer Ol-Zentralheizung, dieim Jahr 2010
erneuert wurdeund flr eine konstante und effiziente Warmever sorgung sorgt. |m Jahr 2023
wurden die Wasser leitungen im gesamten Haus erneuert. Ein weiteres funktionales Element
ist die Einzelgarage, die ausreichend Platz fur ein Fahrzeug bietet.

Ein weiteres Highlight der Immobilie ist das grof3ziigige Grundstiick, welches gentigend
Platz fur Freizeitgestaltung und Erholung im Freien bietet. Im Jahr 2023 wurde zudem ein
neuer Zaun installiert, der das Grundstiick umrahmt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich einen eigenen
Eindruck von dieser ansprechenden Immabilie zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

- grof3es Grundstiick

- Einzelgarage

- neue Boden

- neue Wasser leitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fur zusatzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und natur nahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im nieder bayerischen Landkreis Passau. Die L age
zeichnet sich durch ihreidyllische Umgebung und die Nahe zu ver schiedenen
Freizeitmoglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch fur Ruhesuchendeideal sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaglichkeiten fir den téaglichen Bedarf,
darunter Super markte, Backereien und ver schiedene Fachgeschéafte. Auch Arztpraxen und
Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad Griesbach bietet zudem
eine Vielzahl an Restaurantsund Cafés, die zum Verweilen einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend besonders
attraktiv fur Familien macht. FUr sportbegeisterte Bewohner bietet Bad Griesbach
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplétze, Wander- und Radwege sowie
Thermalbader, diefir Entspannung und Erholung sorgen.

I nsgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige Umgebung,
gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal fur alle, die die
Vorzlige des landlichen L ebens mit den Annehmlichkeiten einer Stadt verbinden méchten.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endener giever brauch betrégt 100.01 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/at/impressum

