Passau

Tolle 3,5-Zi.-Whg. mit umlaufendem Balkon in
ruhiger Lage
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KAUFPREIS: 249.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 94,38 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 24166013 - 94036 Passau

Auf einen Blick

24166013 249.000 EUR
ca. 94,38 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL VERBRAUCH

92.00 kWh/m?2a
17.12.2028

cC
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Grundrisse

WOHNFLACHE  101.07 m?
- 3% 98. 04 m?
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Objektnummer: 24166013 - 94036 Passau

Ein erster Eindruck

Die helle und groR3ztigige Wohnung im 3. Obergeschoss (Lift vorhanden) eines
gepflegten Mehrparteienhauses bietet eine Wohnflache von gut 94mz2. Der Grundriss
umfasst insgesamt 3,5 Zimmer, darunter Wohnzimmer, Esszimmer, 2 Schlafzimmer,
Klche sowie ein WC und Badezimmer mit Badewanne. Die Wohnung ist
sanierungsbedurftig, stehr leer und ist somit fir Selbstnutzer wie auch Kapitalanleger
interessant. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist zum einen der grol3ziigige
Eingangsbereich sowie der umlaufende Balkon, der ein Penthouse-Feeling mit
Panorama-Ausblick tUber die griine und ruhige Umgebung ermdglicht. Insgesamt bietet
diese Wohnung alles, was man fur ein angenehmes Wohnen benétigt: ausreichend Platz,
eine ruhige Umgebung, gute Anbindung an die Innenstadt und einen schénen Ausblick.
Ideal flr Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einem gemutlichen Zuhause
sind und die das stadtische Leben schatzen, aber auch die Ruhe in den eigenen vier
Wanden genieRen mdchten. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen
dieser Immobilie! Nebenkosten gesamt € 289,- davon Anteil fir Kosten und Lasten €
239,30 zzgl. Anteil fur Ricklage € 49,70 Es liegt ein Angebot fiir eine Komplettsanierung
(in allen RAumen Boden, Wande Decken, Tlren, neues Bad, neues WC) tber € 35.000
vor. Somit erhalten Sie fur € 3.000/m2 eine energieeffiziente, tolle Wohnung zu einem
Superpreis.
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Alles zum Standort

Der Passauer Stadtteil Haidenhof-Nord bietet alles, was man zum taglichen Leben
bendtigt. Zudem gibt es Haltestellen mehrerer Buslinien innerhalb weniger 100 Meter
Entfernung vom Ausgang des Gebaudes, die allesamt in die City von Passau (ZOB)
fahren. Der nachste Discounter ist 500 Meter entfernt. Die nachste Anschlussstelle der
A3 erreichen Sie in 5 PKW-Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




