Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Helle Eigentumswohnung in zentraler Lage mit
solider Ausstattung

Objektnummer: 26003028
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KAUFPREIS: 530.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 3
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26003028
ca. 108 m2
3

2

2

1993

1x Garage

Auf einen Blick

530.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 8 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 137.71 kWh/m?2a
21.11.2027 E

Gas 1992
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung bietet mit ca. 108 m2 Wohnflache vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten in einer zentralen Lage von Konigstein. Das 1993 fertiggestellte
Wohnhaus présentiert sich in eéinem sehr ordentlichen Gesamtzustand und vereint eine
durchdachte Architektur mit modernem Wohnkomfort. Besonder s hervorzuheben ist der
eigene Gartenanteil, der zusatzlichen Freiraum schafft und vielfaltige Gestaltungsoptionen
ermaoglicht.

Der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich ist das Her zstlick der Wohnung. Die zahlreichen
bodentiefen Fenster sorgen den ganzen Tag Uber fir angenehme Lichtver haltnisse und
schaffen eine freundliche Atmosphare. Vom Wohnbereich aus besteht Zugang zu einem
rund 12 m2 grof3en Balkon, der mit einer Markise ausgestattet ist und zum Verweilen im
Freien einladt.

Die Wohnung verfigt Giber zwei Schlafzimmer, die sich ebenfalls durch einen hohen
Wohnkomfort auszeichnen. Beide Raume sind mit praktischen Einbauschranken
ausgestattet, die viel Stauraum bieten und das Raumgefthl unaufdringlich unterstreichen.
Ein weiterer Pluspunkt ist die geraumige Abstellkammer, die zusétzlichen Platz fur

per sonliche Gegenstande oder Vorrate bereitstellt.

Fur individuelle Bedirfnisse und Komfort gibt es zwel moder ne Badezimmer . Das er ste Bad
ist mit einer grof3ztigigen, begehbaren Dusche und Tageslicht ausgestattet, das zweite Bad
verfligt ebenfalls iber eine Dusche. Die M dglichkeit, eine Waschmaschine direkt in der
Wohnung zu platzieren, ist ebenso gegeben wie die Nutzung der gemeinschaftlichen
Waschkiicheim Haus.

Die Einbaukliche ist mit Elektroger aten ausgestattet und bietet alle Voraussetzungen fir die
Zubereitung kulinarischer Kreationen. Zweifachver glaste Holzfenster mit Rollladen —im
Wohn- und Essbereich sogar elektrisch bedienbar — sorgen fur Energieeffizienz und
Wohnkomfort. Die Ausstattung enthalt einen pflegeleichten Vinylboden in Parkett-Optik in
den Wohnréaumen, der durch seine hochwertige Optik Uber zeugt.

Ein weiterer Komfortaspekt ist der vorhandene Aufzug, der einen bequemen Zugang von
der Tiefgarage direkt biszur Wohnungseingangstir ermdglicht. Zur Wohnung gehort ein
Tiefgaragenstellplatz mit direktem Hauszugang, der das Abstellen von Fahrzeugen selbst in
zentralen Lagen erleichtert. Erganzend steht ein separater Kellerraum zur Verfigung und
bietet zusatzliche Abstellmdglichkeiten.




DieLagein Konigstein kann ebenfalls Gber zeugen: Nur wenige Gehminuten trennen Sievon
der Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und der
Bahnstation. Dies macht die Wohnung sowohl fiir Berufspendler alsauch fir Menschen
attraktiv, die die Néhe zum urbanen L eben schatzen und dennoch nicht auf Privatsphére
ver zichten méchten.

Wenn Sie eine zentrale L age kombiniert mit grof3ziigiger Wohnflache und praxisorientierter
Ausstattung suchen, ist diese Wohnung in Konigstein eine interessante Wahl. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Vorteilen dieser

Immobilie.
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Ausstattung und Details

*3- Zimmerwohnung mit eigenem Gartenanteil
*Grof3zligiger Wohn- Essbereich

*Schlafzimmer mit Einbauschr énken

eSchlafzimmer |1 mit Einbauschranken

*Balkon ca 12 gm

«Zentrales Gebiet in Konigstein fulaufig zur Innenstadt mit Geschaften und Restaurant in
wenigen Minuten, ebenso zur Bahn

*Markise

*Geraumige Abstellkammer

*Aufzug

*Vinylboden mit Parkett-Optik in den Wohnraumen
*Einbaukliche mit Elektrogeraten

1 Bad mit groRRzigiger begehbarer Dusche und Tageslicht
2. Bad mit Dusche

«Zweifachverglaste Holzfenster

» Rollladen, in Wohn-Esszimmer elektrisch

*Viele bodentiefe Fenster sorgen in der Wohnung fiir schone Lichtverhaltnisse
* Keller

*Waschmaschinein der Wohnung maoglich
*Waschkiicheim Haus

1 Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus
*Kellerraum

*Waschmaschine und Trockner im Waschkeller
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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