Koénigstein

Private Etage. Private Aussicht. Ein Penthouse
fur hochste Anspruche.
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Objektnummer: 26003012 - 61462 Konigstein

Auf einen Blick

26003012 849.000 EUR

ca. 185 m? Penthouse

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1996 Kaufpreises

3 x Tiefgarage, Massiv

10000 EUR ca. 10 m2

(Verkauf)

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
103.00 kWh/m?3a
18.02.2029
D
Gas
1996
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Die Immobilie
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer Wohnwelt, die MaBstabe setzt. Dieses auBergewohnliche
Penthouse vereint auf rund **185 m? Wohnflache** architektonische GroBzlgigkeit,
absolute Privatsphare und ein Wohngeflhl auf héchstem Niveau. Die gesamte
Etage gehdrt ausschlieBlich Innen — ein Rickzugsort flir Menschen, die Exklusivitat

nicht suchen, sondern selbstverstandlich leben.

Bereits der barrierefreie Zugang uber die Tiefgarage mit der **direkten Auffahrt in
die Wohnung mit dem Aufzug** unterstreicht den reprasentativen Charakter dieser
Immobilie. Diskret, komfortabel und ohne Umwege gelangen Sie direkt in lhre

Wohnung - ein Detail, das Luxus spirbar macht.

Der offen gestaltete Grundriss mit **vier groBzligigen Raumen** erdffnet vielfaltige
Maoglichkeiten: stilvolles Wohnen, reprasentatives Arbeiten oder eine Kombination
aus beidem. GroBzligige Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Raume und

schaffen eine beeindruckende Verbindung zwischen Innenraum und Umgebung.

Die **beiden luxuridsen Badezimmer** sind Riickzugsorte der Entspannung.
Besonders das exklusive Spa-Bad verwandelt den Alltag in ein privates

Wellnesserlebnis — hochwertig ausgestattet und mit viel Liebe zum Detail gestaltet.

Ein besonderes Highlight ist die **groBzligige Sldterrasse**. Hier genieBen Sie
Sonne, Ruhe und einen **spektakularen Panoramablick auf die Burg** — ein
Ausblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert und diesem Penthouse eine

auBergewodhnliche Atmosphare verleiht.

Flr hochsten Komfort stehen **drei Tiefgaragenstellplatze** zur Verfligung — ideal

fir mehrere Fahrzeuge, Luxusautomobile oder einen Chauffeur-Service.




Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: Eine **ruhige, griine

AnliegerstraBe** sorgt fur Privatsphare und Entspannung, wahrend **gehobene
Gastronomie, Arzte, Kliniken, Boutiquen und Einkaufsméglichkeiten** bequem zu
FuB erreichbar sind. Gleichzeitig erreichen Sie das **Finanzzentrum Frankfurt

sowie die Alte Oper in nur etwa 25 Minuten**,

Dieses Penthouse ist mehr als eine Immobilie — es ist ein Statement fur

anspruchsvolles Wohnen, Privatsphare und stilvolle Lebensqualitat.
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Ausstattung und Details

* 185 m* Wohnflache auf einer vollstandig privaten Etage

* Privater Aufzug mit direktem Zugang in die Wohnung

* GroBzugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

* Hochwertiger **Parkettboden**

* GroBformatige Fensterflachen fur maximale Lichtdurchflutung
* GroBzugige Sudterrasse mit Panoramablick

* Hochwertige Terrassenbelage im AuBenbereich

* Zwei luxuriose Badezimmer mit exklusiver Ausstattung

* Hochwertige Armaturen und edle Sanitarkeramik

* GroBzugige Raumhohen flr ein besonders offenes Wohngefihl
* Flexible Raumaufteilung mit vier groBzlgigen Zimmern

* Raume ideal nutzbar als Wohn-, Arbeits- oder Gastezimmer
* Hochwertige Innenausstattung mit stilvollen Materialien

* Hochwertige Fenster mit sehr guter Warmedammung

* Elektrische Rollladen bzw. Sonnenschutzsysteme

* Elektrische Markise auf der Sonnenterrasse

* GroBzugiger Eingangsbereich mit reprasentativer Wirkung
* Drei komfortable Tiefgaragenstellplatze

* Bequemer Zugang von der Tiefgarage direkt zum Aufzug

* Ruhige Lage in einer griinen AnliegerstraBe

* Hochwertiges Wohnumfeld mit exklusiver Nachbarschaft

* Kurze Wege zu Gastronomie, Arzten und Einkaufsméglichkeiten
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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