VON POLL

Ansbach / Claffheim - Claffheim

Zukunftssicheres 2-Zimmer-Apartment mit
garantierter Mieteinnahme

Objektnummer: 24208594

VON POLL
IMMOBILIEN®

KAUFPREIS: 216.374 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 48,22 m2 ¢ ZIMMER: 2

www.von-poll.com



Objektnummer: 24208594 - 91522 Ansbach / Claffheim - Claffheim

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24208594 - 91522 Ansbach / Claffheim - Claffheim

Auf einen Blick

24208594
ca. 48,22 m?
2

1

1

2023

1x Carport, 12500
EUR (Verkauf)

216.374 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
L uft/Wasser - 36.20 kWh/m2a
War mepumpe A
28.03.2033
2023
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

M oderne Apartmentsfiur Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer reprasentativen und
zukunftssicheren Investition mit héchstem Komfort und zeitloser Eleganz sind!

Bel dem Projekt ,, Studentenpark Ansbach-Claffheim” handelt es sich um einen Neubau
dreier Apartmenthduser mit je 15 Einheiten. Die Wohnh&user werden in M assivbauweise
nach anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen DIN-Vorschriften erstellt. Der
regionale Bautrager steht fir jahrzehntelange Kompetenz als auch fiir zeitgemalles,
nachhaltiges und innovatives Bauen.

Das Projekt besteht ausinsgesamt drei Bauabschnitten mit je zehn 1-Zimmer-Apartments
und funf 2er-WGs. Die Fertigstellungen der einzelnen Einheiten erfolgen im Mai 2024 (Haus
A), August 2024 (Haus B) und Dezember 2024 (Haus C).

Die neu geschaffenen Grundrisse tiber zeugen mit einer klaren Raumaufteilung, die auch auf
kleinstem Raum volle Funktionalitat mit sich bringen.

Die einzelnen 2-Zimmer-Apartments bieten einen Eingangsber eich mit Klchenzeile. Daran
angeschlossen befindet sich das Tageslichtbadezimmer mit bodenebener Dusche,
Waschbecken und WC. Zusatzlich verfigt die Einheit Uber ein separates WC mit Fenster.
Beiden Bewohnern steht ein jeweiliger Individualbereich mit ca. 15 m2 und Platz fur ein
Bett, Couch und Schreibtisch zur Verfugung.

Staumoglichkeiten befinden sich in den beiden Abstellnischen.

Die Einheiten sind bei Uber gabe ber eits vollstéandig mit Mobiliar ausgestattet. Dazu gehoren
eine Einbauktiche mit Elektroger aten, ein Badezimmer spiegel, zwei Betten, zwei Sofas mit
Tisch, zwei Kleiderschranke sowie zwel Schreibtische mit Pinnwand. Das gesamte M obiliar
ist im Kaufpreisbereits enthalten

Um auch zukinftig ein standar dgemaf3es Wohnen zu gewéhrleisten wird bei der

Neuer schaffung der Wohnungen ein besonderer Wert auf eine nachhaltige Bauweise gelegt.
Durch regenerative Energietrager wie beispielsweise eine Photovoltaik-Anlage oder eine
Warmepumpe sind die Wohnungen durchaus als zukunftssicher und unabhéangig zu
bezeichnen.

Fur alle Wohnblocks besteht bereitsein fester Mietvertrag mit der " Immobilie Freistaat
Bayern" ab Fertigstellung. Dieser gilt erstmalsbiszum 31.12.2028. In dieser Zeit ist Ihnen
eine zuverlassige und sichere Mieteinnahme garantiert.




Gemeinschaftliche Wascheinrichtungen befinden sich jeweilsim Erdgeschoss. Zusétzlich
werden auf dem Grundstiick zu jeder 1-Zimmer-Wohnung ein Stellplatz und zu jeder 2-
Zimmer-Einheit ein Carport errichtet.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem zukunftsweisenden Projekt. Ger ne ver einbaren wir
mit Ihnen einen persbnlichen Beratungster min. Bitte senden Sie uns hier zu eine vollstéandig
ausgefillte Kontaktanfrage mit Ihrer Telefonnummer per E-Mail zu. Wir freuen uns auf
Sie.
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Ausstattung und Details

Weitere Ausstattungsdetails der Wohnung und der Gemeinschaftsflachen:
-Dachkonstruktion: Mansarddach mit Flachdach mit jeweilig entsprechender D&mmung
-Fassade mir Vollwarmeschutz

-Sldseite mit Fassadenbegr iinung

-Geschosstreppen mit M etallhandléaufe und rutschhemmenden Bodenbelag
-L uft-Wasser -Wéar mepumpe

-FuRRbodenheizung

-3-fach isolierver glaste Kunststoff-Fenster

-Pflegeleichter und langlebiger PV C in Holzoptik im Wohnbereich
-Raumhoch gefliestes Badezimmer

-Sprechanlage mit Monitor

-Etc.

Maoblierung der Einheit in der Aufzéhlung:

-Einbaukichein weil3 mit Arbeitsplatte und Rickwand in anthrazit
-Edelstahlspiile mit Einhandspiltischar matur

-4 Platten-Cerankochfeld

-Umluftdunstabzugshaube

-Mikrowelle

-Kuhlschrank mit Gefrierfach

-Badezimmer spiegel und Badablage

-Handtuchhalter

-Toilettenpapier- und Klobirstenhalter

-Duschvor hang mit Stange und Duschregal

I ndividualraume mit:

-Kleider schrank

-Bett mit Nachttisch

-2-Sitzer-Sofa und Beistelltisch

-Schreibtisch mit Rollcontainer und Pinnwand

-Unterlagenschrank

-Beleuchtung

Diese zukunftssicheren Eigentumswohnungen werden Sie auf Anhieb begeistern. Wir freuen
unsauf Ihren Anruf.
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Alles zum Standort

In naturnaher Lage, im Ansbacher Stadtteil Claffheim gelegen, genief3en Sie die Vor ziige der
Stadtnéhe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage und im Grinen.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet aul3erdem ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit Museen,
Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theater blihnen.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren insromantische Umland, z.B. das
liebliche Taubertal oder das Frénkische Seenland.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige Kultur -
und Freizeitangebot ver bunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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