Hannover - Grof3-Buchholz

Familienfreundliches Rethenmittelhaus mit Garten in
ruhiger Lage

Objektnummer: 26076033

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 186 m?
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Objektnummer: 26076033 - 30627 Hannover - GroRR-Buchholz

Auf einen Blick

26076033 430.000 EUR

ca. 107 m2 Reihenmittel

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1989 Kaufpreises

1x Freiplatz Massiv
ca. 51 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 147.00 kWh/m?2a
E

21.10.2035
1989

Gas
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Grundrisse

-

Terrassa

Weohnzimmer




Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 2
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1989 bietet auf einer Wohnflache von ca.
107 m2 und einem Grundstiick von ca. 186 m2 ein angenehmes Zuhause fir Familien sowie
Paare. Die attraktive Kombination ausruhiger Seitenstral3enlage und hervorragender
Anbindung vereint Erholung und M obilitét und schafft so ein Wohnumfeld mit hoher

L ebensqualitat.

Die Aufteilung des Hauses prasentiert sich mit insgesamt 4 Zimmern auf3er st dur chdacht
und familienfreundlich. Drei gut geschnittene Schlafzimmer ermaoglichen unterschiedliche
Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Ankleidebereich Kinderzimmer oder Homeoffice. Das
grof3e und helle Wohnzimmer bildet das Her zstiick der Immobilie und Uberzeugt mit
direktem Zugang zur Terrasseund in den eigenen Garten — perfekt zum Entspannen, fir
gemeinsame M ahlzeiten oder zum Spielen fur dieKinder.

Ein weiteres Plusfur die alltgliche Organisation sind das Gaste-WC im Erdgeschoss sowie
der grof3ziigig gestaltete Eingangsbereich, der ausreichend Platz fiir Stauraum und
individuelle M 6blierung bietet. Die Einbaukticheist funktional gestaltet und tberzeugt mit
durchdachtem Stauraum. Das Badezimmer im Ober geschoss bietet alles, was Sie flir einen
komfortablen und entspannten Start in den Tag benétigen.

Die gute Raumaufteilung setzt sich auch im Untergeschossfort. Der Keller verfiigt Uber zwei
separate R&ume sowie einen direkten Zugang in den Garten —ein Vorzug, der Stauraum
und praktische Nutzungsmaglichkeiten miteinander kombiniert. Ein grof3ziigiger
Dachboden bietet weitere Abstellmoéglichkeiten oder ggf. Raum fiir kreative |deen. Ein
PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor dem Haus und sor gt dafiir, dass Sie stets einen
Parkplatz in Hausnahe finden.

Die Zentralheizung sor gt ganzjahrig fir ein angenehmes Wohnklima. Die Ausstattung
prasentiert sich in einem gepflegten Standard und bietet vielseitige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung. I nsgesamt befindet sich die Immobiliein einem gepflegten Zustand
und Uberzeugt durch ihre solide Substanz.
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Ausstattung und Details

- Reihenmittelhaus

- Baujahr: 1989

- Ca. 107 m2 Wohnflache

- Ca. 186 m2 Grundstiick

- Ruhige Seitenstral3enlage

- Gute Verkehrsanbindung

- Insgesamt 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- Grof3es helles Wohnzimmer

- Direkter Zugang zur Terrasse
- Einbauktiche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Grof3zugiger Eingangsbereich
- Keller mit 2 Raumen

- Direkter Gartenzugang vom Keller
- Grof3er Dachboden

- PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus
- Zentralheizung

- Gepflegte Ausstattung

- Gepflegter Gesamtzustand

- Solide Bausubstanz
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Alles zum Standort

Das angebotene Objekt befindet sich im beliebten Stadtteil GrofR-Buchholzim Osten der

L andeshauptstadt Hannover. Die ruhige und zugleich hervorragend angebundene Wohnlage
Uber zeugt durch ihre ausgezeichnete I nfrastr uktur sowie ein vielseitiges Freizeitangebot und
zahlt zu den gefragten Wohnstandorten der Stadt.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in kurzer Zeit erreichbar.
Kindertagesstatten, Schulen und weiter e Bildungseinrichtungen befinden sich im naheren
Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten bieten unter anderem die Stadtteilzentren Emmelmannplatz
und Roderbruchmarkt, dieje nach Verkehrsmittel in etwa finf biszehn Minuten erreichbar
sind.

Auch die medizinische Versorgung lasst keine Wiinsche offen: Neben zahlreichen
Arztpraxen liegt die M edizinische Hochschule Hannover (MHH) nur rund 1,5 km entfernt.
Sportvereine, Fitnessstudios sowie ein abwechslungsr eiches gastr onomisches Angebot sor gen
zusatzlich fir eine hohe L ebensqualitat. Entlang des nahegelegenen GroR3-Buchholzer
Kirchwegs erwarten Sie beispielsweise mehrer e beliebte Restaurants—von chinesischer und
griechischer Kliche Uiber australische Spezialitaten bis hin zur gehobenen italienischen
Gastronomie.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Weidetorkreisel mit Anschlussan den

M esseschnellweg sowie die Autobahnen A2 und A7 ist in wenigen Minuten erreichbar. Die
Bushaltestellen der Linien 123 und 133 befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Von dort
gelangen Siein kurzer Zeit zu den Stadtbahnlinien 4 (MHH) sowie 3, 7 und 9

(Noltemeyer bricke). Das hannover sche Stadtzentrum mit Hauptbahnhof und Krépcke
erreichen Sie bequem in etwa 20 Minuten.

Auch Naturliebhaber und Freizeitsportler kommen hier voll auf ihre Kosten. Europas
groRter Stadtwald, die Eilenriede, befindet sich in unmittelbarer Nahe und l1adt zu
ausgedehnten Spazier gangen, Joggingrunden oder Radtouren ein. Ebenso schnell erreichen
Sieden Mittellandkanal mit seinen beliebten Rad- und Spazierwegen. Der benachbarte
Stadtteil Kirchrode mit dem Hermann-L6ns-Park und dem Tiergarten bietet weitere
attraktive Naher holungsmaoglichkeiten.

Ein Wohnumfeld, das urbanen Komfort, ausgezeichnete I nfrastruktur und naturnahe
Erholung auf ideale Weise miteinander verbindet — Uiberzeugen Sie sich selbst von der hohen
L ebensqualitat dieses attraktiven Standorts.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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