Hannover - Anderten

Charmantes Einfamilienhausin ruhiger Lage nahe
Tiergarten Hannover-Anderten

Objektnummer: 26076021

KAUFPREIS: 615.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 189 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 853 m?
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Auf einen Blick

26076021
ca. 189 m2
Satteldach
5

3

2

1965

1x Carport, 3x
Freiplatz, 1 x Garage

615.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 202.30 kWh/m2a
G

27.05.2036
1964

Gas
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Grundrisse

Allzweckraum ™~
6.45m?

Wohnfidche”

Kiiche / Wohnbereich

Wohnzimmer
40.06 m?

GiRAFFE0

Etage 0

Badezimmer
11.3 m?

Waschekammer
6.9 m?

Wohnfidche”
6.36

Schlafzimmer
9.23 m?

Balkon 25%
3.47 (13.87) m?

Etage1

GIRAFFE80




Wohnfidche”

w GIRAFFE80
Etage2
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Ein erster Eindruck

Charmantes Einfamilienhausin ruhiger Lage nahe Tiergarten Hannover-Anderten

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 befindet sich auf einem grof3ziigigen,
ca. 853 m2 grof3en Grundstiick in besondersruhiger Wohnlage von Hannover-Anderten,
unweit des beliebten Tiergartens. Mit ca. 189 m? Wohnfl&che, einer durchdachten
Raumaufteilung sowie vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet die Immobilieideale
Voraussetzungen fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die Immobilie ein angenehmes Wohngefiihl. Das
grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Her zstiick des Hauses und tiber zeugt durch
seine freundliche Atmosphér e sowie den direkten Zugang zur Uberdachten Terrasseund in
den liebevoll angelegten, nicht einsehbaren Garten. Hier genief3en Sie ein hohes M al? an
Privatsphére und kénnen entspannte Stunden im Grinen verbringen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie einen zusatzlich
wohnlich ausgebauten Dachboden, der sich hervorragend als Arbeits-, Gaste- oder
Hobbybereich nutzen lasst. Zwei Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-W C sorgen auch
bel einer groflReren Familie fir einen angenehmen Wohnkomfort.

Ein Balkon mit Blick ins Grine erganzt das attr aktive Raumangebot.

Auch im AulRenbereich Uber zeugt die Immaobilie mit zahlreichen praktischen Details: Neben
einer Garage mit angeschlossenem Abstellraum stehen ein Carport sowie drei weitere
AuRenstellplatze zur Verfligung und bieten ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge.

Dieim Jahr 2016 erneuerte Gasheizung stellt eine solide technische Grundlage dar.

I nsgesamt befindet sich die Immabiliein einem sanierungsbedirftigen Zustand, bietet
jedoch eine sehr solide Basis und hervorragendes Potenzial, um ein individuelles Zuhause
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Durch die Kombination aus grof3ziigigem Grundstiick, ruhiger Lage und attraktivem
Raumangebot bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten
Wohnlagen im stidéstlichen Hannover.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1965

- ca. 189 m2 Wohnflache

- ca. 853 m2 Grundstiick

- grofRziigiges Wohnzimmer und Esszimmer

- 3 Schlafzimmer

- zusatzlich wohnlich ausgebauter Dachboden
- 2 Badezimmer

-1 GasteWC

- Uberdachte Terrasse

- nicht einsehbarer Garten

- Balkon

- Garage mit Abstellraum + Carport + 3 Aul3enstellplatze
- Gasheizung aus dem Jahr 2016
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in attraktiver und besondersruhiger Lageim
stidostlichen Hannoveraner Stadtteil Anderten, unweit des beliebten Tiergartens.

Anderten grenzt unmittelbar an den gefragten Stadtteil Kirchrode und erfreut sich
aufgrund seiner gelungenen K ombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur
grof3er Beliebtheit bel Jung und Alt.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Restaurants
sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dar Giber hinaus
Uber zeugt der Stadtteil durch seine hervorragende Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sowie an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage: Der
nahegelegene Tiergarten, der Mittellandkanal sowie die Anderter Schleuse laden zu
ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen
ein.

Dieruhige Wohnlage des Hauses sor gt dabei fur eine angenehme Wohnatmosphare und
bietet zugleich eineideale Kombination aus Erholung und urbaner Nahe.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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